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*> VERHALTENER JAHRESAUFTAKT AUF DEM HOTELMARKT

Der deutsche Hotel-Investmentmarkt steht auch in den ersten
drei Monaten des Jahres 2022 unter dem Einfluss der Corona-
Pandemie und den damit einhergehenden Beschréankungen, was
sich immer noch im Investmentvolumen widerspiegelt. In Teilbe-
reichen werden allerdings im Vergleich zum Vorjahr deutliche
Erholungen verzeichnet. Mit rund 440 Mio. € bewegt sich das
Investitionsvolumen rund 36 % unter dem 10-jdhrigen Schnitt
bzw. knapp 16 % unter dem Vorjahresquartal. Allerdings ist dies
darauf zurickzufihren, dass bislang noch keine Portfoliodeals
registriert wurden. Anders sieht die Situation auf Ebene der Ein-
zeltransaktionen aus, wo der Vorjahreswert um 37 % (bertroffen
wurde. Auch die Anzahl der Deals ist von 19 im Vorjahr auf 26 in
diesem Quartal angestiegen, was insgesamt auf eine langsam
zunehmende Dynamik im Markt schlieBen lasst.

D KAUFERINTERESSE AUF BREITER FRONT

Nachdem das Vorjahresquartal ungewohnlich stark durch Family
Offices gepragt wurde, dominieren wieder institutionelle Investo-
ren das Feld. Mit rund 22 % Anteil fUhren Investment Manager
das Ranking an, gefolgt von Projektentwicklern und Equity/Real
Estate Funds mit jeweils um die 15 %. Die Ublicherweise starken
Spezialfonds kommen auf einen Marktanteil von gut 10 % und
liegen weiterhin unter den Erwartungen, wahrend offene Fonds
knapp 13 % zum Gesamtumsatz beitragen. Nennenswerte Um-
satzanteile erzielen aullerdem noch Corporates (8 %) und Family
Offices (gut 7 %). Der sowohl absolut als auch relativ hohe Anteil
von Projektentwicklern zeigt, dass es einige Opportunitdten im
Markt gibt, die in Verbindung mit einer weiteren Normalisierung
der Hotelméarkte das Interesse von Kaufern wecken.

*> AUSLANDISCHE INVESTOREN WEITERHIN ZOGERLICH

Der niedrige Anteil an von auslandischen Investoren erworbenen
Hotel-Investments ist auch in diesem Quartal zu beobachten.
Aktuell liegt der Marktanteil mit einem Wert von 23 % zwar wei-
terhin deutlich unter dem langjahrigen Jahresschnitt, legte jedoch
6,5 Prozentpunkte im Vergleich zum Vorjahresquartal zu. Diese
Situation ist allerdings nur eine Mo mentaufnahme, die sich erfah-
rungsgemdl schnell dndern kann. In absoluten Zahlen stieg das
Volumen somit von 87 Mio. € auf 102 Mio. €. Mit einem zu erwar-
tenden Aufholeffekt in Ubernachtungs- und Géstezahlen dirfte
im Jahresverlauf das Interesse auslandischer Investoren noch
weiter zunehmen. Zudem werden Transaktionsprozesse wieder
leichter zu handhaben sein und ermdglichen infolgedessen wie-
der einen einfacheren Zugang zum Markt.
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konnten im Vergleich zum Vorjahresquartal in Hamburg und
20 I [ Stuttgart wieder Transaktionen verzeichnet werden. In Disseldorf
0 und Koln wurden in diesem Quartal noch keine nennenswerten
Berlin  DUssel  Frank-  Hamburg ~ Koln  Minchen  Stutt- Abschlisse registriert. Die groBten Deals dieses Quartals wurden

dorf furt gart bislang fast ausschlieBlich auRerhalb der A-Stadte registriert, was
besonders aufgrund der im Vergleich schnelleren Erholung der
Géstezahlen in kleineren Stadten nicht verwundert.

Hotel-Investments in den A-Standorten Q1 > BREITE STREUUNG UBER A-STADTE HINAUS
inMio.€  m2021  =m2022 Nachdem im Vorjahreszeitraum noch rund 242 Mio. € in A-Stadte
140 flossen, sind es dieses Quartal 189 Mio. € und somit rund 22 %
weniger. Dadurch sank auch der Anteil der wichtigsten deutschen
120 Stadte am gesamten Volumen von 46 % im Vorjahresquartal
100 g leicht auf 43 % in diesem Quartal. Frankfurt konnte mit 93 Mio. €
80 ; erneut die Spitzenposition verteidigen, verzeichnet damit aller-
¢ dings einen Rickgang von 26 %. Auf Platz zwei folgt MUnchen mit
60 ¢ 44 Mio. € (-43 %) vor Hamburg und Stuttgart, die mit 27 Mio. €
40 ng und 25 Mio. € jeweils auf einem ahnlichen Niveau liegen. Somit

Hotel-Investments nach GréBenklassen Q1

100% *> HOHE DYNAMIK IN MITTLEREN UND KLEINEREN SEGMENTEN
Wie bereits im Vorjahresquartal wurde im aktuellen Jahr noch
keine Transaktion in der GroRenklasse uber 100 Mio. € registriert.

8% Zudem hat sich auch der Anteil an Investments zwischen 50-
>100 Mio. € 100 Mio. € deutlich von rund 57 % auf knapp 13 % reduziert. Dafir
60% = 50-100 Mio. € & st weiterhin in der mittleren GroRenklasse zwischen 25 und
95-<50 Mio. € E 50 Mio. € eine hohe Marktaktivitat festzustellen. Insgesamt ent-
40% — , ¢ flelen mit fast 180 Mio. € rund 40 % des Investmentvolumens auf
w 10-<25 Mio. € ‘? den ,Mittelbau”. Den groten Anteil hatten allerdings Invest-
0% m <10 Mio. € g ments unter 25 Mio. €, wo knapp 206 Mio. € investiert wurden,
£ was 47 % entspricht. Diese Situation spiegelt sich ebenfalls im
g durchschnittlichen Volumen pro Deal wider, welches mit 17 Mi-
0% ° 0. €rund 30 % unter dem 5-jahrigen Schnitt liegt. Damit gab es
2021 2022 zumindest tempordr eine Verschiebung in tendenziell kleinere
Deals.

Hotelperformance in den A-Standorten Januar -Februar 2022 *> PERSPEKTIVEN
in€ mZimmerrate m RevPAR — Zimmerbelegung in% Auch Anfang 2022 ist der Hotelmarkt noch deutlich von der
150 7z Corona-Krise gepragt. Insbesondere in Stadten mit Ublicherweise
hohem Anteil an Geschaftsreisenden oder internationalem Touris-
120 60 mus erfolgt nur eine mihsame Erholung. Die bislang beschlosse-
nen Ricknahmen diverser pandemiebedingter Beschrdnkungen
% 45 5 sowohl in Deutschland, Europa als auch den USA geben Hoffnung
= auf eine baldige Besserung. Bereits im vergangenen Spatsommer
- 30§ und Frihherbst haben sich Gasteankinfte und Ubernachtungs-
¢ zahlen dem Vorkrisenniveau angendhert oder wurden sogar be-
5 reits vereinzelt Ubertroffen. Infolge dieser verbesserten Perspekti-
%0 15§ ven fir Betreiber sollte sich auch die Attraktivitdit von Hotel-
0 0 £ Investments generell erhohen und zu mehr Investitionen im Jah-

Berlin  Dussel-  Frank- Hamburg Kéln  Minchen Stutt- resverlauf fuhren.
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