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Entwicklung Fladchenumsatz und H6 chstmieten

mQlin m? mQ2-Q4 in m?-=-Hochstmiete in €/m?
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700.000 m? 35¢€
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0 m? 0€
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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

> DER MUN CHENER BURO MARKT IST ZURUCK AUF KURS
Nachdem sich das Marktgeschehen bereits im zweiten Halbjahr
2021 spurbar belebt hatte, konnte dieser Aufwartstrend auch im
Auftaktquartal des laufenden Jahres eindrucksvoll fortgesetzt
werden. Insgesamt belduft sich der Flachenumsatz in den ersten
drei Monaten auf 190.000 m?, womit das Vorjahresergebnis um
stolze 83 % Ubertroffen wurde. Bemerkenswert ist, dass auch der
zehnjahrige Durchschnitt um gut 4 % getoppt wurde. Dieses Re-
sultat zeigt, dass die Auswirkungen der Corona-Pandemie deut-
lich abklingen und das Vertrauven in den Markt zurickgekehrt ist.
Erfreulich ist die sehr homogene Verteilung des Umsatzes auf alle
GrolRenklassen; dies spricht dafir, dass die Nachfragebelebung
auf einem breiten Fundament fulRt. Wie gut das erste Quartal aus-
gefallen ist, zeigt sich auch daran, dass sich Minchen bundesweit
an die Spitze gesetzt hat und Berlin, wenn auch nur knapp, auf
den zweiten Platz verweist. Zu den wichtigsten Vertragen geho-
ren eine Anmietung von Bosch Building Technologies uber knapp
20.000 m? im Stadtgebiet Sid sowie ein Eigennutzerabschluss von
SAP SE Gber 10.000 m? in der Region Nord.

#> MUNCHENER LEITBRANCHEN FUHREN DAS RANKING AN
Verantwortlich fir das gute Ergebnis ist nicht zuletzt, dass die fur
Minchen besonders wichtigen Branchen ihre Aktivitaten wieder
spurbar gesteigert haben. Nahezu Kopf-an-Kopf an der Spitze
liegen die luK-Technologien und die Verwaltungen von Industrie-
unternehmen, mit jeweils rund 26 %. Allein diese Branchen sind
damit for gut die Halfte des Ergebnisses verantwortlich. Auf den
weiteren Platzen folgen Beratungsgesellschaften (gut 11 %) sowie
das Gesundheitswesen mit uber 11 %. Bislang nur am Rande in
Erscheinung getreten ist die traditionell wichtige 6ffentliche Ver-
waltung. Dass auch ohne sie ein so hoher Umsatz erzielt werden
konnte, unterstreicht die breit aufgestellte Nachfrage.

*> LEERSTAND STABILISIERT SICH

Der im Zuge der Corona-Pandemie zu beobachtende Leerstands-
anstieg scheint gestoppt zu sein. Im Jahresvergleich hat das Volu-
men zwar noch deutlich zugenommen, im ersten Quartal ist dem-
gegenUber bereits ein leichter Rickgang um knapp 2 % auf
932.000 m? zu verzeichnen gewesen. Vergleichbar stellt sich die
Situation bei den Leerstdnden mit moderner Ausstattungsqualitat
dar; auch sie sind in den ersten drei Monaten um rund 2 % gesun-
ken. Weiterhin verfigt nur gut ein Drittel des Leerstands Uber die
von den Mietern bevorzugte hochwertige Qualitdt. Die Leer-
standsrate im Marktgebiet ist leicht auf aktuell 4,2 % gefallen.
Durch die starke Nachfrage in den zentralen Lagen bleibt das
Angebot dort begrenzt. Dies spiegelt sich auch in der Leerstands-
rate wider, die in der MUnchener City bei nur 1,6 % liegt.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > FLACHEN IM BAU WEITER RUCKLAUFIG

Mit insgesamt 962.000 m? liegen die Flachen im Bau gut 2 %
niedriger als Ende 2021. Damit bewegen sie sich wieder in der
Grolenordnung von 2017. Der Scheitelpunkt der Bautatigkeit
3.3 Bosch Building Technologies 19.700 durfte damit Uberschritten sein. Die dem Vermietungsmarkt noch
zur Verfugung stehenden Flachen sind seit Jahresanfang sogar

BMZ Unternehmen m?

#1 SAPSE 10.000 . um mehr als 13 % auf jetzt 496.000 m? gesunken. Nur noch gut
§  die Halfte des aktuellen Bauvolumens ist also noch nicht vorver-
1.1 Max-Planck- h 7.
ax Planck-Gesellschaft 800 = mietet; ein Wert, der niedriger liegt als in den beiden Vorjahren
4.4 Deutsche Post 6.300 g und sich auf dem Niveau des 20-jahrigen Schnitts bewegt.
41 SAPSE 5700 §
j§ *> MIETEN HABEN WEITER ANGEZO GEN
4.1 Techniker Krankenkasse 5200 g

Dass die Angebots-/Nachfragerelation selbst wahrend der Corona
-Pandemie stabil geblieben ist und in den besonders préaferierten
Lagen nach wie vor ein Mangel an grolflichigen, modernen Biro-
flachen herrscht, kommt auch in der Mietpreisentwicklung zum
Ausdruck. Im Jahresvergleich hat die Spitzenmiete um fast 9 % auf
aktuell 43 €/m? zugelegt. Etwas anders stellt sich die Situation

Trend wichtiger Marktindikatoren

12021 12022 Trend bei der Durchschnittsmiete dar, die um 2 % auf 21,10 €/m? nach-
Q Q Restjahr gegeben hat. Hierbei ist aber zu bericksichtigen, dass sie durch
. einzelne GroRabschlusse haufiger leicht schwanken kann.
Flachenumsatz 104.000 m*  190.000 m? )
Leerstand 749.000m? 932000 m* ) 5
= ) PERSPEKTIVEN
Flachen im Bau (gesamt) 938.000m* 962.000m* =% £  Die Perspektiven des Biromarkts sind positiv. Der Scheitelpunkt
i . i ; . §  des Angebots scheint Uberschritten und gleichzeitig fassen die
Flachen im Bau (verfUgbar) 573000 m*  496.000 m E £ Marktakteure zunehmend wieder Vertraven, sodass die Umsétze
Hochstmietpreis 39,50 &/m? 43,00 £/m? 2 % steigen. Abzuwarten bleibt aber, welche Auswirkungen die Folgen

des Kriegs in der Ukraine auf die BUromarkte haben und ob es
hier zu nachhaltigen Verschiebungen von erwarteten Nachholef-
fekten kommen wird. Aus heutiger Sicht deutet vieles auf ein gu-
tes Jahresergebnis im Bereich des langjahrigen Durchschnitts hin.
Bei den Mieten ist ein leichter Anstieg nicht auszuschliefen.

Kennzahlen Minchen Q1 2022

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis |[1.Quartal 2022 | gesamt modern Er::il;I::ug gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert

1 City

11 City 43,00 24,000 51500 15.000 500 71500 15.500 67000 356500

p Clyrand - 2750 - 3500 34000 108.500 44,000 5500 263500 54500 163000  552.500
(innerhalb Mittlerer Ring)

3 Nebenlagen 2350 - 2950 56000  369.000 166000 72000 408000 278000 647000  1.106.000
Summe Minchen 114000 529000 225000 78000 743000 348000  877.000  2.015.000

4 Pperipherie 1650 - 17,50 76000 403000 111000 12000 219000 148000  55L000  677.000
Total 190000 932000  336.000 90.000 962000 496000 1428000  2.692.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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