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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten * FLACHENUMSATZ AUF STARKEM VORJAHRESNIVEAU
m Q1 in m? mQ2-Q4 in m2 -=-Hoéchstmiete in €/m? Der Leipziger Biromarkt befindet sich in Q1 mit 27.000 m? Fla-
180,000 m? 18€ chenumsatz auf dem starken Vorjahresniveau. Damit zeigt der
160,000 m2 16€ Markt Konstanz in seiner Entwicklung Unq konnte den langjahri-
140,000 2 ae gen Durchschnitt erneut um knapp 14 % Uberbieten. Mit diesem
—Soem Ergebnis bestdtigt der Leipziger Biromarkt seine Krisenfestigkeit
LA e 12€+ in der weiter anhaltenden Corona-Pandemie. Bemerkenswert ist
100.000 m? 10€§ dabei der hohe Anteil an Vermietungen in der GréRenklasse von
80.000 m? ge & 2.000bis 5.000 m?, die etwa 44 % des gesamten Flachenumsatzes
¢ ausmachen. Dieses Ausnahmeergebnis bei den mittelgroRen Fla-
60.000 m? 6€ ¢ , o ik ) o
2 chen zeigt, dass der Leipziger Buromarkt durch viele kleinteiligere
2
<020 G f Vermietungen auf einem breiten Fundament steht und nicht auf
20.000 m? 2€ £ einzelne GroBdeals angewiesen ist.
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*> SONSTIGE DIENSTLEISTUNGEN VORN
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2022 Haupttreiber des Flichenumsatzes in diesem ersten Quartal wa-
e ren die sonstigen Dienstleistungen mit 29,5 % Marktanteil. Das
29,5 Ergebnis wurde insbesondere vom 4.000-m?-Abschluss des
Fraunhofer-Zentrums fUr Internationales Management und Wis-
sens6konomie (IMW) getragen, der die Bedeutung der Sachsen-
metropole fur Forschungs- und Beratungseinrichtungen unter-
streicht. Leipzigs starke luK-Technologie-Unternehmen prasentie-
ren sich wie im Vorjahr anmietungsfreudig und reihen sich mit
7.500 m? auf Rang 2 ein. Getrieben durch den zweitgroRten Ver-
tragsabschluss kommen die Handelsunternenhmen auf rund 16 %
und machen damit die Top-3-Branchen komplett. Insgesamt lie-
gen die Marktanteile der Branchen relativ nah beieinander, was
die diversifizierte Nachfragestruktur am Leipziger Buromarkt ab-

bildet und ein klares Zeichen fir ein starkes Nachfragefundament
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Entwicklung des Leerstands

munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m? ) LEERSTAND SINKT MARGINAL

500.000 Die am Leipziger BUromarkt in den vergangenen zehn Jahren zu
450.000 beobachtende Entwicklung von sinkenden Biroleerstanden setzt
400.000 sich auch in den ersten drei Monaten 2022 fort. Jedoch war der
350000 — = — Rickgang des Leerstands seit dem Jahreswechsel nur minimal
300000 — —1f —Ff — (-1 %). Bei aktuell 162.000 m? leer stehenden BUroflachen belduft
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sich die Leerstandsquote aktuell auf 4,2 % und verharrt damit
unter der Fluktuationsreserve. Insbesondere bei den stark gefrag-
ten modernen Flachen sind die Vakanzen niedrig. Dies gilt insbe-
sondere fur die City und den Cityrand, wo Angebotsknappheit in
dieser Qualitdtskategorie vorherrschend ist. Insgesamt befinden
sich in diesen zentralen Lagen nur 8 % (City) bzw. 22 % des ge-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 samten Leerstandsvolumens. Der Grof3teil ist ganz klarin Leipzigs
2022 Nebenlagen verortet (70 %).
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ

Unternehmen

3.4 Fraunhofer Institut 4.000
4.1 Relaxdays GmbH 3.200
2.1 Offentliche Verwaltung 2.400
11 luK-Technologien 2.300

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1 2021 Q1 2022 Restjahr
Flachenumsatz 27.000 m>  27.000 m? 7
Leerstand 174.000 m?  162.000 m2 AV
Flachen im Bau (gesamt) 82.000 m*  145.000 m? -
Flachen im Bau (verfugbar) 39.000 m? 44.000 m? )
Hochstmietpreis 17,00 €/m2 17,00 &/m? )

Kennzahlen Q1 2022
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AT A GLANCE - BUROMARKT LEIPZIG - Q1 2022

D BAUAKTIVITAT STEIGT DEUTLICH

Im ersten Quartal ist das Volumen der im Bau befindlichen Fl&-
chen am Birostandort Leipzig um 36 % gestiegen und liegt damit
bei aktuell etwa 145.000 m2. Die Bautétigkeit befindet sich damit
auf dem hdchsten Niveau der vergangenen zwanzig Jahre. Umso
beeindruckender ist die Tatsache, dass 70 % dieser Flachen be-
reits vorvermietet bzw. von Eigentumern errichtet werden. Sprich,
dem Markt stehen nur noch 30 % zur Anmietung zur Verfugung,
was eindrucksvoll unterstreicht, in welcher Geschwindigkeit
hochwertige Flachen absorbiert werden. Vor dem Hintergrund des
dynamischen Anmietungsgeschehens bei anhaltender Angebots-
knappheit ist das Volumen der projektierten Flachen auf ein ho-
hes Niveau von rund 370.000 m? gewachsen.

> SPITZENMIETE HALT HOHES NIVEAU

Im Leipziger Marktgebiet war die Spitzenmiete in jingster Ver-
gangenheit auf einem gleichbleibend hohen Niveau stabil und
notiert wie im Vorjahresquartal bei 17,00 €/m?. Die Durch-
schnittsmiete hat demgegentber in den vergangenen zwoélf Mo-
naten um gut 5 % auf aktuell 11,70 €/m? zugelegt und, getragen
vom hohen Flachenumsatz im modernen Segment, ihren positi-
ven Trend auch im ersten Quartal fortgesetzt.

»> PERSPEKTIVEN

Der Leipziger Markt hat einmal mehr seine Dynamik unter Beweis
gestellt und ist ungeachtet derin den Wintermonaten bundesweit
geltenden Lockdown-MalRnahmen erneut gut ins Jahr gestartet.
Der Markt verfugt Uber ein starkes Fundament und eine breit
aufgestellte Nachfrage, sodass die Weichen trotz der gestiegenen
geopolitischen und wirtschaftlichen Unsicherheitslage fir ein
gutes Jahresergebnis gestellt sind. Die Spitzenmiete dirfte mit
grolRer Sicherheit weiter steigen.

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis | 1. Quartal 2022 esamt modern LETT esamt verfigbar verfigbar rojektiert
: g Erstbezug . 4 & el
1 City
11 City 17,00 5.500 13.400 3.900 0 21.800 20.000 33.400 4.000
Cityrand/
2 . ) 11,00 - 1580 6.700 35.100 7.000 300 26.900 7.100 42.200 119.100
City-Entlastungsbereich
3 Nebenlagen 850 - 1350 10.400 93.500 27.100 700 66.000 16.900 110.400 217.900
4 Peripherie 8,00 4.400 20.000 5.000 0 30.300 0 20.000 27.000
Total 27.000 162.000 43.000 1.000 145.000 44.000 206.000 368.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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