~— | BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

At a Glance Q12022

BUROMARKT KOLN

Entwicklung Fladchenumsatz und H6 chstmieten

mQlin m? mQ2-Q4 in m? -s-Hoéchstmiete in €/m?

450.000 m? 30€
400.000 m? —
25€
350.000 m?
300.000 m? 20€
250.000 m?
15€
200.000 m?
150.000 m? 10€
100.000 m?
5€
50.000 m?
0 m? 0€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Flichenumsatz nach Branchen Q1 2022
min%
Sonst. Dienstleistungen
Offentliche Verwaltung
Medien und Werbung
Gesundheitswesen
luK-Technologien
Versicherungen
Sonstige
60

Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m?
600.000

modern in m?

500.000 —

400.000

300.000

200.000

100.000

0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Q1
2022

©BNP ParibasReal EstateGmbH,31. Marz2022

©BNP Paribas Real EstateGmbH,31. Marz2022

©BNP Paribas Real EstateGmbH,31. Marz2022

Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

> GUTER JAHRESAUFTAKT UBER LANGJAHRIGEM SCHNITT

Der Kolner BUromarkt ist sehr gut in das Jahr 2022 gestartet und
konnte im ersten Quartal einen Flichenumsatz von 68.000 m?
erzielen. Zwar wurde das aullergewdhnlich gute Vorjahresergeb-
nis, das durch mehrere GroRabschlusse gepragt war, deutlich um
19 % verfehlt. Gleichzeitig wurde aber das drittbeste Resultat der
letzten zehn Jahre registriert und der langjahrige Durchschnitt
um knapp 8 % Ubertroffen. Die Domstadt setzt damit den grund-
satzlichen Aufwadrtstrend der letzten Jahre fort. Verantwortlich
hierfir ist u. a. die breit aufgestellte Nachfragebasis, die sich in
hohen Umsatzanteilen in nahezu allen Marktsegmenten nieder-
schlagt. DarUber hinaus zeigt die aktuelle Marktdynamik, dass die
Auswirkungen der Corona-Pandemie weitgehend Uberwunden
sind und die Marktteilnehmer wieder spirbar mehr Vertrauen
gefasst haben. Zu den wichtigsten Abschlissen gehorten eine
Anmietung der CBS Cologne Business School Uber 16.000 m? in
Rodenkirchen sowie ein Mietvertrag des Verkehrsverbunds Rhein-
Sieg mit 4.300 m? in Kalk/MU lhei m.

*> BISHER DREI BRANCHENGRUPPEN IM FOKUS

Wie Ublich stellt die Branchenverteilung in den ersten drei Mona-
ten eher eine Momentaufnahme dar. Demzufolge lassen sich hie-
raus nur bedingt generelle Trends fir das Gesamtjahr ableiten.
An die Spitze gesetzt hat sich im ersten Quartal die Sammelgrup-
pe der sonstigen Dienstleistungen, die 31 % zum Gesamtergebnis
beistevern. Auf dem zweiten Rang platziert sich die in Koln tradi-
tionell wichtige 6ffentliche Verwaltung, die auf gut 26 % kommt.
Weitere 11,5 % entfallen auf Unternehmen aus den Bereichen
Medien und Werbung. Auf Platz vier findet sich das Gesundheits-
wesen mit gut 8 %. Etwas unterreprasentiert sind momentan
noch Beratungsgesellschaften und IuK-Unternehmen, deren Bei-
trag im Laufe des Jahres aber spurbar steigen dirfte.

*> LEERSTAND DICHT AM SCHEITELPUNKT

In den letzten zwolf Monaten ist der Leerstand trotz Corona-
Pandemie lediglich um 5 % auf aktuell 293.000 m? gestiegen. Im
ersten Quartal des laufenden Jahres hat er sich nahezu konstant
gezeigt. Schaut man nur auf das von den Mietern praferierte Seg-
ment der modernen Leerstande, haben diese binnen Jahresfrist
sogar um knapp 4 % auf 102.000 m? abgenommen. Letztendlich
verfugen also nur rund 35 % des Leerstands Uber eine moderne
Qualitat. Im bundesweiten Vergleich liegt das Leerstandsniveau
damit spurbar niedriger als in anderen Standorten. Dies zeigt sich
auch in der Leerstandsquote, die weiterhin bei nur 3,6 % notiert.
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Bedeutende Vertragsabschlisse D BAUTATIGKEIT DEUTLICH GESTIEGEN

Als Konsequenz aus dem immer noch vergleichsweise geringen
modernen Leerstanden hat die Bautdtigkeit erheblich angezogen.
Hintergrund hierbei ist, dass es gerade in von den Mietern be-
3.4 (BS Cologne Business School 16.000 gehrten Lagen immer noch Engpasse bei groReren modernen
Flachen gibt. Das im Jahresvergleich um knapp 27 % auf aktuell
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*> SPITZENMIETE WEITER GESTIEGEN

Der punktuelle Mangel an modernen BUroflichen spiegelt sich
auch in der Spitzenmiete wider, die im Jahresvergleich um knapp
4 % auf 27 €/m? gestiegen ist. Etwas anders stellt es sich bei der
Durchschnittsmiete dar, die um 6 % nachgegeben hat. Zum einen
ist diese aufgrund einzelner Mietabschlisse hdufig etwas volati-
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Trend wichtiger Marktindikatoren

012021 Q12022 Trgnd ler, zum angeren ist gyes au.]'c das relativ geringe Angebot an hoch-
Restjahr wertigen Flachen zurickzufihren.
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- 2 Nach dem guten Jahresauftakt spricht vieles dafir, dass die
Flachen im Bau (gesamt) 188.000 m*  238.000 m? -> 5 Nachfrage auch im weiteren Jahresverlauf lebhaft bleiben durfte
. i £ und gewisse Nachholeffekte aufgrund von aufgeschobenen An-
. ) ) z
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menhang mit konjunkturellen Auswirkungen durch den Krieg in
der Ukraine zu verzeichnen sein werden, bleibt abzuwarten. Ein
Jahresumsatz mindestens auf dem Niveau des langjahrigen
Schnitts ist aber sehr wahrscheinlich. Gleichzeitig ist von einem
langsamen Leerstandsrickgang sowie einer voraussichtlich leicht
steigenden Spitzenmiete auszugehen.

Kennzahlen Q1 2022

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
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davon
von bis vartal 2022 esamt modern esamt verfugbar verfugbar rojektiert

1 City

11 City 27,00 6.200 92.900 56.800 500 25.600 5.000 97.900 35.000

12 Deutz 23,00 0 22.300 17.800 0 16.900 6.700 29.000 20.000

2 Cityrand 15,50 - 18,00 27.100 76.500 7.700 0 105.200 77.500 154.000 172.500

3 Nebenlagen 11,80 - 16,00 34.700 101.300 19.700 500 90.300 27.800 129.100 177.500
Total 68.000 293.000 102.000 1.000 238.000 117.000 410.000 405.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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