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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> SEHR GELUNGENER JAHRESAUFTAKT
mQ1 in m2 mQ2-Q4 in m2-s-Hochstmiete in €/m? Der Frankfurter Buromarkt ist stark ins Jahr 2022 gestartet. Der
900.000 m? s0€ Flachenumsatz summiert sich auf 137.000 m? (im enger gefassten

gif-Marktgebiet: 113.000 m?). Damit wurde das Top-Ergebnis aus

800.000 m? e 45¢

[ a0€ dem Jahr 2017 quasi mit einer Punktlandung eingestellt und der
LU _ 10-Jahresdurchschnitt um fast 32 % Ubertroffen. Gegeniber dem
600.000 m? § guten Jahresauftakt 2021 konnte eine weitere Steigerung von
500.000 m2 30€§ knapp 36 % erzielt werden. Die Marktdynamik ist mit Ausnahme
400.000 m? 25€2  der GroRenklasse 5.001 bis 10.000 m (-30 %) in allen Flachen-
300000 20€‘§ segmenten gestiegen. Besonders positiv fallt dabei die Belebung
1582 im GroRensegment 2.001 bis 5.000 m? (+170 %) ins Gewicht. Die
200.000 m? 10€% spUrbare Steigerung bei den GroBabschlissen mit einer Mietfla-
100.000 m? 5¢ ;; che Uber 10.000 m? (+90 %) geht dabei komplett auf das Konto
0 m? 0€ © der Eigennutzertransaktion, welche die GIZ-Gesellschaft fur in-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ternationale Zusammenarbeit mit 28.000 m? in Eschborn tatigte.

Flichenumsatz nach Branchen Q1 2022

min% *> OFFENTLICHE VERWALTUNG UBERDURCHSCHNITTLICH STARK

Die offentliche Verwaltung hat im ersten Quartal nicht nur den
grolten Abschluss mit der GIZ beigetragen, sondern ist vielmehr
auch durch zahlreiche Abschlisse im kleineren und mittleren
GroRBensegment auffallig geworden. Mit einem Flachenumsatz
von gut 40.000 m? belduft sich ihr Marktanteil auf rund 29 % und
fallt damit deutlich Gberdurchschnittlich aus. Frankfurts Leitbran-
che, die Banken und Finanzdienstleister, prasentiert sich zu Jah-
resbeginn im Langzeitvergleich sehr transaktionsstark. Ihr Ergeb-
nis uber gut 28.000 m? ist nicht nur der Eigennutzertransaktion
der Sparda-Bank Hessen (9.100 m?) und der Anmietung der Deut-
schen Bank (6.100 m?) geschuldet, sondern insbesondere einer
Vielzahl von kleineren Abschlissen. Zu der drittstarksten Branche
gehoren bis dato die Beratungsgesellschaften, deren Umsatz von
knapp 19.000 m? nahezu ausschlie@Slich durch Vertrdge mit einer

Entwicklung des Leerstands Mietflache kleiner 1.000 m? zustande gekommen ist.
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
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2.000.000
1.800.000 — —— »> LEERSTANDSANSTIEG VERLIERT WEITER AN TE MPO
1.600.000 — —— — Der seit 2020 zu beobachtende Leerstandsanstieg hat im ersten
1400000 — — — « Quartal weiter an Tempo verloren. Zwar ist das Leerstandsvolu-
1.200.000 — —F —f — — = % menim Vorjahresvergleich um 7 % auf jetzt 1,35 Mio. m? gestie-
1.000.000 z gen, allerdings kann seit Jahresbeginn ein moderates Plus von
800.000 E nur 2 % registriert werden. Knapp 40 % aller Flachen verfugen
600.000 £ dabei Uber einen modernen Ausstattungsstandard, was fur Frank-
400.000 Z furt kein ungewdhnlich hoher Anteil ist. Die Analyse auf Teil-
200.000 § marktebene zeigt, dass insbesondere in den Top-Lagen Banken-
0 £ viertel und Westend das Leerstandsvolumen weiterhin relativ

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 begrenzt ist. So wird im Bankenviertel eine Leerstandsquote von
2022 5,6 % und im Westend von nur 4,4 % registriert.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ

Unternehmen

4.6 GIZ - Gesellschaft fur internationale Zusammenarbeit 28.000
13 Sparda-Bank Hessen 9.100
23 Deutsche Bank 6.100
3.4 Galileo Global Education Germany 4.700
r5A1.2 LBIH fur die Regionale Kriminal Inspektion 4.000
'5.1.1 Stadtwerke Bad Homburg 3.700

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Restjahr

01 2021

Q1 2022
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Flachenumsatz 101.000 m?  137.000 m? = ,
Leerstand 1.258.000 m?>  1.346.000 m? A"] (%
Flachen im Bau (gesamt) 576.000 m*  653.000 m? = é
Flachen im Bau (verfigbar) 279.000 m? 404.000 m? A" §
Hochstmietpreis 47,00 €/m? 47,00 €/m? ﬂ %

Kennzahlen Q1 2022
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D BAUAKTIVITAT BLEIBT LEBHAFT

Aktuell befinden sich rund 653.000 m? im Bau. Damit verharrt die
Bauaktivitat auf dem fur Frankfurt ublichen hohen Niveau (10-
Jahresdurchschnitt: 655.000 m?). Gegeniber dem Vorjahr wird
ein Plus um 4 % und gegentber dem Jahreswechsel von 5 % regis-
triert. Diese Zahlen unterstreichen, dass Projektentwickler trotz
der seit 2020 herausfordernden Rahmenbedingungen an die Zu-
kunftstauglichkeit und insbesondere langfristigen Chancen der
Bankenmetropole glauben. Von den im Bau befindlichen Flachen
wurden bereits 37 % vom Markt absorbiert, wobei deutliche Un-
terschiede nach Baufertigstellungsjahren festgestellt werden kon-
nen. Schwerpunkte der Bautatigkeit sind weiterhin die zentralen
Lagen, insbesondere Bankenviertel und Innenstadt.

*> SPITZENMIETE STABIL - DURCHSCHNITTS MIETE STEIGT

Die Spitzenmiete notiert wie im Vorjahresquartal bei 47,00 €/m?
und ist damit weiterhin mit weitem Abstand die hdchste in
Deutschland. Die Durchschnittsmiete ist im Jahresverlauf um gut
2 % auf 19,50 €/m? gestiegen.

*> PERSPEKTIVEN

Die Weichen fir einen Flachenumsatz auf einem guten Durch-
schnittsniveau sind in Frankfurt gestellt. Es bleibt jedoch abzu-
warten, ob und wie sich die Unsicherheiten, die mit dem Krieg in
der Ukraine verbunden sind, auf den Markt auswirken und wie
stark die Aufholeffekte nach der Pandemie ausfallen werden. Vor
dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach modernen Flachen
ist ein weiterer Anstieg der Spitzenmiete wahrscheinlich.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Erstbezug

1 City
11 Bankenviertel 47,00 5.400 68.100 67.400 18.000 97.600 39.500 107.600 75.000
12 Westend 42,00 9.300 43.000 19.300 1.600 20.400 20.400 63.400 30.900
13 Innenstadt 39,00 27.200 176.500 135.800 11.000 162.300 76.900 253.400 264.500
14  Hauptbahnhof 25,00 1.600 25.600 8.100 0 25.000 3.400 29.000 16.200
2 Cityrand 21,00 - 23,00 16.300 153.300 88.900 13.000 41.500 27.800 181.100 82.500
3 Stadtrand 13,00 - 20,00 10.400 155.100 26.100 100 5.300 5.300 160.400 35.700
4 Nebenlagen 12,00 - 24,00 48.800 448.400 237.400 37.300 234.900 192.700 641.100 517.200

Summe Frankfurt 119.000 1.070.000 583.000 81.000 587.000 366.000 1.436.000 1.022.000
5 Peripherie 13,50 - 20,00 18.000 276.000 73.000 2.000 66.000 38.000 314.000 451.000

Total 137.000 1.346.000 656.000 83.000 653.000 404.000 1.750.000 1.473.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 113.000 986.000 549.000 77.000 571.000 350.000 1.336.000 988.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende Biromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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