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BUROMARKT DORTMUND

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> MODERATER JAHRESAUFTAKT

mQ1 in m? mQ2-Q4 in m? -s-Hochstmiete in €/m? Nach dem fulminanten Vorjahr mit neuem Allzeithoch ist der

120.000 m? 24 Dortmunder Boromarkt verhalten in das neue Jahr gestartet. Mit
einem Flachenumsatz von lediglich 15.000 m? wurde der Vorjah-

100.000 m? 20¢€ reswert um mehr als die Halfte verfehlt und auch der langjahrige

Durchschnitt klar unterschritten. Verantwortlich hierfir ist in

80.000 m? — — 16€: erster Linie die Tatsache, dass in den ersten drei Monaten noch
5 keine groBere Vermietung jenseits von 5.000 m? erfasst werden
SO 12€ 5 konnte. Gerade in kleineren Markten tragen vereinzelte GroRab-
¢ schlisse aber deutlich starker zum Gesamtergebnis bei als in den
40.000 m? ge ¢ ) .

2 grollen deutschen BUrostandorten. Demzufolge war die Nachfrage

8 0 0 q R
20.000 m2 4¢ ¢ prinzipiell auch besser, als es das Ergebnis auf den ersten Blick
£ vermuten ldsst. Gerade in den Marktsegmenten bis 500 m? war
0 m2 0oe o viel Bewegung zu beobachten, sodass hier ein Umsatz erzielt
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 werden konnte, der rund ein Drittel Uber dem langjahrigen
Schnitt liegt. Bei den groReren Klassen Uber 2.000 m? liegt das
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2022 Resultat dagegen fast drei Viertel niedriger als im Vorjahreszeit-
min% raum. Hierdurch zeigt sich, dass der schwache Jahresauftakt in

IuK-Technologien erster Linie als Momentaufnahme zu werten ist.
Sonst. Dienstleistungen
*> DREI BRANCHENGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Ein Grund fur den moderaten Start ins Jahr ist auch darin zu se-
hen, dass die in Dortmund traditionell wichtigste Branchengrup-
pe, namlich die Verwaltungen von Industrieunternehmen, noch
gar keine Abschlisse getdtigt hat. Dies durfte sich mit grofler
Sicherheit im weiteren Jahresverlauf andern. Demzufolge haben
sich die luK-Technologien als zweites wichtiges Standbein in
Dortmund die Spitzenposition im ersten Quartal gesichert. Mit
knapp 34 % liegen sie knapp vor den sonstigen Dienstleistungen,
die 30,5 % beistevern. Erfreulich ist der dritte Platz der Bera-
tungsgesellschaften mit fast 22 %, was dem besten Auftaktergeb-

Beratungsgesellschaften
Versicherungen
Transport und Verkehr
Medien und Werbung

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands nis aller Zeiten entspricht.

munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

180.000

160.000 *> LEERSTANDE SPURBAR ZUGENOMMEN

140.000 — — = Insgesamt hat das Volumen der Leerstande im Jahresvergleich
120000 — | um knapp 46 % auf aktuell 150.000 m? zugeno mmen. Dieser auf

den ersten Blick starke Zuwachs bedarf einer genaueren Analyse.

122'228 g Inj von den Nutzern praferierten Marktsegment der modernen
' £ Buroflichen war nur ein leichter Anstieg um 5.000 m? zu ver-
60.000 £ zeichnen. In Summe verfigen nur 20.000 m? und damit lediglich
40.000 5 13 % des Angebots Uber eine hochwertige Ausstattungsqualitat;
20.000 £ weniger als in allen anderen Stadten. Ein GroRteil der aktuellen
0 2 Leerstande trifft deshalb nur noch in begrenztem Umfang auf

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 eine entsprechende Nachfrage. In diesem Kontext ist auch die
2022 Leerstandsquote zu interpretieren, die auf 4,9 % gestiegen ist.



Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen

3.4 luK-Technologien 3.700
11 Bezirksregierung Arnsberg 2.800
3.4 Beratungsgesellschaften 1.500
3.1 OMS Prifservice 900
Trend wichtiger Marktindikatoren
Q12021 Q12022 Trend

Restjahr
Flachenumsatz 34.000m?  15.000 m? V)
Leerstand 103.000 m*  150.000 m? AV
Flachen im Bau (gesamt) 37.000 m*  131.000 m? V)
Flachen im Bau (verfugbar) 23.000 m? 18.000 m? AV
Hochstmietpreis 16,00 €/m?  16.00 £&/m? )

Kennzahlen Q1 2022

Héchstmiete* Flichenumsatz Leerstand
(€/m?) (m?) (m?)

von bis rtal 2022 gesamt modern
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AT A GLANCE - BUROMARKT DORTMUND - Q1 2022

) STARK GESTIEGENE BAUTATIGKEIT DURCH EIGENNUTZER

Die Bautdtigkeit in Dortmund hat in den letzten zwélf Monaten
um fast 100.000 m? auf aktuell 131.000 m? zugenommen. Der
uberwiegende Teil davon entfallt jedoch auf Eigennutzerobjekte.
Gleichzeitig sind viele Flachen bei den spekulativ begonnen Pro-
jekten bereits vorvermietet. Das dem Vermietungsmarkt noch zur
Verfigung stehende Volumen belduft sich demzufolge nur noch
auf 18.000 m? und hat binnen Jahresfrist sogar leicht abgenom-
men. In der Konsequenz stehen dem Markt lediglich noch knapp
14 % des Bauvolumens zur Verfugung - ein im bundesweiten Ver-
gleich sehr niedriger Wert. Addiert man noch die modernen Leer-
stande hinzu, so belduft sich das Angebot an modern ausgestatte-
ten Flachen im Dortmunder Markt lediglich auf 38.000 m?.

*> SPITZENMIETE STABIL

Die Spitzenmiete hat sich nicht verdndert und liegt wie vor einem
Jahr bei 16 €/m2. Anders sieht es bei der Durchschnittsmiete aus,
die um gut 10 % angezogen hat und aktuell bei 12,70 €/m? notiert.
Diese Entwicklung unterstreicht, dass sich die Nachfrage vor al-
lem auf modern ausgestattete Flachen richtet, an denen in Dort-
mund weiterhin ein gewisser Mangel herrscht.

*> PERSPEKTIVEN

Trotz des unterdurchschnittlichen Flachenumsatzes im ersten
Quartal sollte sich die Nachfrage im weiteren Jahresverlauf spur-
bar beleben, nicht zuletzt durch die Realisierung einiger groRerer
Abschliusse. Auch wenn das Rekordergebnis des Vorjahres auller
Reichweite liegt, erscheint ein durchschnittliches Resultat im
Gesamtjahr nicht unrealistisch. Gleichzeitig spricht vieles fur
einen zumindest leichten Rickgang des Leerstands. Da das Ange-
bot an hochwertigen Fldchen weiter gering ist, kénnen auch mo-
derat steigende Mieten nicht ganz ausgeschlossen werden.

Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?)

E r:il::ug gesamt verfugbar verfiugbar projektiert

16,00 3.900 79.800 4.800 800 2.000 2.000 81.800 0 z

13,50 - 14,50 800 42.400 8.100 0 0 0 42.400 0 %
13,00 - 17,00 9.900 24.500 7.100 4.200 123.000 16.000 40.500 22.000 §
12,90 400 3.300 0 0 6.000 0 3.300 0 %

15.000 150.000 20.000 5.000 131.000 18.000 168.000 22.000 %

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
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