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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewahlter Birostandorte* *> FLACHENUMSATZ UBER VORJAHRESNIVEAU
inm? mQl mQ2-Q4 Obwohl der Jahresbeginn 2022 von umfangreichen Einschrankun-
5.000.000 gen im Zuge der Corona-Pandemie gekennzeichnet war, allen
4.500.000 voran der Homeoffice-Pflicht, und der Beginn des Krieges gegen
4.000.000 die Ukraine mit vielen Unsicherheiten verbunden ist, wurden an
3500000 den acht deutschen Standorten Berlin, Dusseldorf, Essen, Frank-
3.000.000 g furt, Hamburg, Koln, Leipzig und Minchen 807.000 m? Buroflache
9500000 £ umgesetzt. Damit wurde das Vorjahresergebnis um fast 16 %
S EAGET % ubertroffen. Die Analysen im Langzeitvergleich zeigen, dass vor
¢ allem die fuhrenden Standorte Berlin, Minchen und Frankfurt in
1.500.000 3 . .
3 ruhigeres Fahrwasser gekommen sind und so der 10-Jahres-
LI : durchschnitt nur um knapp 3 % verfehlt wurde. Die aktuelle Mo-
0L ¢ mentaufnahme zeigt, dass die Unternehmen wieder bereit waren
0 ¢ und sind, Standort- und Flachenentscheidungen zu fallen. Der
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 . . .
* Berlin, Disseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Kaln, Leigzig, Minchen Leerstandsanstieg hat weiter an Tempo verloren und die Leer-
standsquote notiert nur in Essen, Disseldorf und Frankfurt Uber
Flachenumsatz Q1 2021 und Q1 2022 5 %. Die Spitzenmieten sind zu Jahresbeginn stabil bis steigend.
in m2 m Q12021 mQl2022
Berlin R
i *> MEHRHEIT DER STANDORTE LEGT GEGEN UBER VORJAHR ZU
Dusseldorf Die Mehrheit der deutschen BuUrometropolen ist mit einem
Essen Wachstum beim Flachenumsatz gestartet. Minchen hat sich mit
A & 190.000 m* an die Spitze des Feldes setzen konnen. Das schwa-
£ che Vorjahresergebnis wurde um stolze 83 % Ubertroffen und das
R £ jongste Ergebnis notiert gut 4 % Uber dem 10-Jahresdurchschnitt.
Koln % Auf hohem Niveau stabil prasentiert sich Berlin mit 185.000 n?
Leipaig é pnd die Finanzmgtropo[e Frankfurt kann mit 137.000 m2 ei.nes
g ihrer Top-Ergebnisse der letzten Dekade vermelden. Mit einer
Minchen % Punktlandung von 27.000 m? ist Leipzig gut gestartet und auch

0 50.000 100,000 150,000 200,000 der Jahresauftakt in DUsseldorf fiel dynamisch aus (75.000 ).
Insgesamt solide prasentiert sich Hamburg mit 114.000 m? Um-
satz. Koln konnte erwartungsgemaR nicht an den fulminanten
Jahresauftakt 2021 anknUpfen. Mit aktuell 68.000 m? wurde das
Vorjahresergebnis um -19 % verfehlt, dennoch bewegt sich das
Marktgeschehen weiterhin Uber dem Langzeitniveau (+8 %).

Flichenumsatz nach GroBenklassen
in% mQl2021 m Q12022
45

40
*> NUR GROSSABSCHLUSSE MIT MODERATEM ERGEBNIS
Das Anmietungsgeschehen hat sich Uber alle GréRenklassen deut-
lich belebt, einzig bei den Abschlussen Uber 10.000 m? bleibt das
20 Ergebnis gegenuber dem Vorjahr wie auch dem 10-
15 Jahresdurchschnitt zurick (jeweils um rund 45 %). Zu bericksich-
10 tigen ist hier, dass das erste Quartal generell eine Momentauf-
5 nahme darstellt und grovolumige Vertrage oftmals erst im spa-
0 teren Jahresverlauf geschlossen werden. Hervorzuheben ist das
<1001 m? 1001-2000m?  2.001-5.000 m? 5000 m? starke Ergebnis bei den Deals zwischen 2.001 und 5.000 m? mit
rund 174.000 m? (+67 % gegenuber dem Vorjahr und +23 % im
Langzeitvergleich).
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Leerstand Q1 2021 und Q1 2022 »> LEERSTANDSANSTIEG VERLIERT WEITER AN TEMPO
in m2 m Q12021 mQ1 2022 Der seit Beginn der Pandemie zu beobachtende Leerstandsanstieg
Berlin hat weiter an Tempo verloren. Zwar ist das Leerstandsvolumen
Dosseldorf im Vorjahresvergleich uber alle analysierten Standorte hinweg
Eesen um gut 12 % auf rund 5,1 Mio. m? gestiegen, allerdings belduft
sich das Plus seit Jahresende 2021 nur noch auf 1 %. Die Analyse
Frankfurt ¢ auf Stadtebene zeigt, dass in Dsseldorf, Hamburg, Leipzig und
Hamburg 2 Muonchen jungst moderat sinkende Leerstande registriert wurden,
Koln % wobei die Spanne zwischen -0,7 % in Disseldorf und -1,6 % in
Leipzig E Muonchen liegt. Nahezu stabil prdsentiert sich das Leerstandsvo-
Monchen ; lumen in Leipzig (+1 %) sowie Hamburg und Berlin (jeweils +2 %).

»> SPITZENMIETEN STABIL BIS STEIGEND
Die Spitzenmieten haben ihren stabilen bis steigenden Trend
fortgesetzt. Ein Uberdurchschnittliches Wachstum von knapp 9 %
. . bzw. 7,5 % gegeniber dem Vorjahr wird fur Munchen und Berlin
Hochstmieten Q1 2021 und Q1 2022 registriert. In beiden Metropolen notiert sie nun bei 43,00 €/m2.
in€/m?  mQ12021 mQl 2022 Gestiegen sind auch die Spitzenmieten in Koln (+4 % auf 27,00 &/
m?), Hamburg (+3 % auf 33,00 €/m?) und Essen (+1 % auf 16,50 €/
m?). Stabile Werte werden fur DiUsseldorf (28,50 €/m?), Leipzig
(17,00 €/m?) und Frankfurt vermeldet. Mit 47,00 €/m? liegt die
Bankenstadt aber weiter unangefochten an der Spitze.
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Auch wenn die Dynamik gegenuber den Erwartungen zum Jahres-
anfang durch das aktuell schwierige Umfeld etwas verlangsamt
ausfallen diurfte, deutet vieles darauf hin, dass ein gutes Jahreser-

Kéln

Leipzig
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Muinchen gebnis zu erwarten ist, das sich voraussichtlich im Schnitt der
0 letzten zehn Jahre bewegen wird. Auch der Leerstandsanstieg
scheint den Scheitelpunkt Uberschritten zu haben. Die Mieten
dirften angesichts der relativ ausgeglichenen Angebots-/
Buromarkt-Kennzahlen Q1 2022 Nachfragerelationen tendenziell weiter steigen.

Héchstmiete* |Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

Leerstands-
1. Quartal 2022 esamt modern esamt verfugbar verfigbar rojektiert

IS D IR N I B BN BRI BN 0N

Berlin 43,00 185.000 706.000 340.000 129.000 3,4% 1.286.000 724.000 1.430.000 3.982.000
Dusseldorf 28,50 75.000 893.000 215.000 36.000 9,2% 220.000 50.000 943.000 889.000
Essen 16,50 11.000 224.000 56.000 5.000 7,1% 28.000 10.000 234.000 153.000
Frankfurt 47,00 137.000 1.346.000 656.000 83.000 8,7% 653.000 404.000 1.750.000 1.473.000
Hamburg 33,00 114.000 570.000 105.000 15.000 4,0% 425.000 159.000 729.000 940.000
Koln 27,00 68.000 293.000 102.000 1.000 3,6% 238.000 117.000 410.000 405.000
Leipzig 17,00 27.000 162.000 43.000 1.000 4,2% 145.000 44.000 206.000 368.000
Minchen 43,00 190.000 932.000 336.000 90.000 4,2% 962.000 496.000 1.428.000 2.692.000
Total 807.000 5.126.000 1.853.000 360.000 3.957.000 2.004.000 7.130.000 10.902.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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