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BURO-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Biro-Investments in Deutschland Q1 > BURO-INVESTMENTS MIT REKORDERGEBNIS
in Mio. € mEinzeldeals  mPortfoliodeals Der deutsche Biroinvestmentmarkt ist mit einem Paukenschlag
10.000 ins neue Jahr gestartet. In den ersten drei Monaten des Jahres

9000 wurden rund 9,8 Mrd. € in dieser Assetklasse platziert und damit
8.000 ein Rekordergebnis erzielt. Das vergleichsweise schwache Vorjah-
=000 resergebnis, das noch komplett unter dem Einfluss der Corona-
5600 Pandemie und ihren weitreichenden Lockdown-MalRnahmen
- stand, wurde weit Ubertroffen (+180 %) und das jingste Resultat
’ . fallt fast doppelt so hoch aus wie der 10-Jahresdurchschnitt
4000 (knapp 5 Mrd. €). Insbesondere das Uberdurchschnittliche Markt-
3000 geschehen im Portfoliosegment zeichnet fir dieses Ergebnis ver-
el antwortlich, allen voran die Ubernahme von Alstria durch
1.000 Brookfield mit einem Volumen von rund 4,5 Mrd. €. Aber auch
0

abseits dieser GroRtransaktion ist im Vorjahresvergleich mehr
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 N
Bewegung in dieses Segment gekommen, was u.a. das Alphabet-
Portfolio (rund 500 Mio.€) unterstreicht. Insgesamt sind rund
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BUro-Investments an den A-Standorten Q1 5,5 Mrd. € in BUroportfolios geflossen. Parallel ist das Invest-
in Mio. € m2021 m2022 mentgeschehen bei den Einzeltransaktionen stark gestiegen und
2500 bewegt sich mit fast 4,3 Mrd.€ wieder Ober dem Niveau des Auf-

taktquartals des Jahres 2020 wie auch ein Drittel Uber dem lang-

2,000 jahrigen Durchschnitt.
1.500
»> FRANKFURT MIT TOP-ERGEBNIS AN DER SPITZE
1.000 = Frankfurt kann sich mit einem Rekordvolumen von 2,1 Mrd. € mit
grolRem Abstand an der Spitze des Standortrankings positionieren.
500 Die Bankenmetropole kann damit ihren bisherigen Top-Wert aus
Q1 2020 fast verdoppeln, wozu nicht zuletzt der von BNPPRE ver-
. mittelte Verkauf des Marienturms fUr Uber 800 Mio. € beigetragen

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg  Kéln ~ MUnchen Stuttgart hat. Rund .1’5 Mrd. € sind in Frankfurt Im R.ahme.n el Em_
zeltransaktionen platziert worden. Anders das Bild bei den zweit-
und drittplatzierten Hamburg und DUsseldorf, deren Rekordergeb-
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Buro-Investments nach Stadtkategorie Q1* nisse von 1,5 Mrd. € bzw. 1,4 Mrd. € in weiten Teilen auf das Kon-
in % to von Portfoliotransaktionen gehen. FUr die weiteren A-Standorte
100 werden ebenfalls umfangreiche Steigerungen registriert, sodass
auch Berlin (rd. 1,1 Mrd. €), Kéln (rd. 250 Mio. €) sowie Munchen
80 m A-Standorte und Stuttgart (mit jeweils rd. 660 Mio.€) auf ein sehr gutes Auf-
) taktquartal blicken kénnen.
60 >250.000 .
Einwohner =
0 = 100.000-250.000 £ ) A-STANDORTE BLEIBEN INVESTITIONSZIEL NUMMER 1
Einwohner £ Mit einem Marktanteil von rund 83 % dominieren die A-Standorte
20 m <100.000 ; ganz klar das Marktgeschehen. Stark eingebuf3t haben absolut
Einwohner :  wie relativ die Stadte Uber 250.000 Einwohner, deren Marktanteil
0 I “—§ auf nur noch gut 9 % gesunken ist. Leicht zugelegt haben die
2021 2022 Stadte, die zwischen 100.000 und 250.000 Einwohner zahlen.

* ohne Portfoliodeals
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Biro-Investments nach GroRenklassen Q1 *) GROSSDEALS DOMINIEREN DAS MARKTGESCHEHEN

in % Abschlisse mit einem Investitionsvolumen von jeweils 100 Mio. €

100 und mehr dominieren bisher das Marktgeschehen im Jahr 2022.
Sie tragen bis jetzt 76 % bzw. rund 7,4 Mrd. € zum Transaktions-

80 volumen bei, was ein bisher nie erreichter Rekordwert ist. Es

uberrascht wenig, dass hiervon ein Lowenanteil (rund 5,4 Mrd. €)

60 2100 Mio. € §  auf das Konto von Portfoliotransaktionen geht, dennoch kann
m 50-<100 Mlo.€ £ auch bei den groBvolumigen Einzelabschlissen ein Top-Wert von
40 ﬁg:ig m:z: :  knapp 2 Mrd. € vermeldet werden. Der Marktanteil von Abschlis-
S ¢ senin der GroRenklasse zwischen 50 und 100 Mio. € ist zwar von
m <10 Mio. € f 30 % auf 11,5 % gesunken, mit einem Volumen von rund 1,1 Mrd.
20— wn € kann aber das zweithochste Ergebnis der vergangenen funf
4“ 11 = Jahre vermeldet werden. Auch das Segment 25 bis 50 Mio. € hat
0 202‘ \-2032'2_—@ an Marktanteilen deutlich eingebuft, allerdings notiert das Er-

gebnis von rund 810 Mio. € nur 4 % unter dem des Vorjahres.

) EQUITY/REAL ESTATE FUNDS KLAR IN FUHRUNG

Biro-Investments nach Kiufergruppen Q1 2022 Sowohl das Alphabet-Portfolio wie auch die Ubernahme von Al-
ain% stria durch Brookfield gehen auf das Konto von Equity/Real Estate

Funds. Sie sind es auch, die fur den Marktanteil dieser Kaufer-
gruppe von aktuell rund 51 % verantwortlich zeichnen und das
Rekordvolumen von rund 5 Mrd. € verantworten. Marktanteile
von mehr als 10 % haben auch Pensionskassen und Spezialfonds
beigesteuert. Die Pensionskassen verzeichnen damit ein noch nie
erreichtes Volumen von rund 1,1 Mrd. €, das nicht zuletzt auf die
Akquisition des Marienturms von DWS fur eine Pensionskasse
zurickzufihren ist. Spezialfonds haben bis dato knapp 1 Mrd. € in
Buroimmobilien investiert und bewegen sich damit ungefahr im
langjahrigen Schnitt. Sie waren insbesondere im mittleren Gro-
RBensegment aktiv und eine Vielzahl von Abschlissen ist auf sie
zurickzufihren.

Equity/Real Estate Funds
Pensionskassen
Spezialfonds
Investment/Asset Manager
Family Offices

Immobilien AGs/REITs
Projektentwickler

Ubrige Investoren
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D SPITZENRENDITEN VERBLEIBEN AUF NIEDRIGEM LEVEL

Wahrend Ende 2021 die Netto-Spitzenrenditen in der Mehrzahl
der Standorte ein weiteres Mal gesunken sind, haben sie nun
uber alle A-Standorte hinweg eine Seitwartsbewegung vollzogen.
Entsprechend bleibt Berlin mit 2,40 % der teuerste Standort. Es
6.0% folgen Minchen mit 2,50 % und Hamburg mit 2,55 %. Stabile Wer-
te werden entsprechend fur Kéln (2,60 %), Frankfurt (2,65 %) so-

Spitzenrenditen (netto) fir Buroimmobilien an den A-Standorten
—Berlin —Dusseldorf —Frankfurt —Hamburg —Koln ——~MUnchen —Stuttgart

> «  Wwie Dusseldorf und Stuttgart mit jeweils 2,75 % registriert.
4,0% 5

=
3,0% 2

5 *> PERSPEKTIVEN
2,0% Z  Boroimmobilien werden auch in den kommenden Monaten die
Lo : starkste Anlageklasse stellen. Die Investoren haben ihr Vertrauen
o £ in dieses Nutzungssegment zu Jahresbeginn ein weiteres Mal
0,0% 2 unterstrichen und trotz der sicherlich weitreichenden geopoliti-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 Q1 schen und wirtschaftlichen Unsicherheiten durfte sich an diesem
2022 Anlegeverhalten kurzfristig wenig andern. Bei den Spitzenrenditen
ist eine Fortsetzung der Seitwartsbewegung vorerst wahrschein-

lich.
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