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BUROMARKT DRESDEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> REKORDERGEBNIS TROTZ AN HALTENDER PANDEMIE
mFlichenumsatz in m? -s-Hochstmiete in €/m? Der Dresdner Biromarkt hat 2021 ein Rekordergebnis eingefah-
140,000 m? 20e ren: Zum Ende des Jahres verzeichnete die Landeshauptstadt

erstmals einen Flachenumsatz von 120.000 m? und liegt damit
28 % uber dem Vorjahresergebnis. Somit wurde 2021 die positive
Entwicklung der letzten Jahre fortgesetzt und der langjdhrige
Durchschnitt sogar um 26 % Ubertroffen. Diese Entwicklung ist
neben der generellen wirtschaftlichen Erholung und eines weiter-
hin starken Mittelstandes auch auf eine deutlich gestiegene Fla-
chennachfrage aus dem Bereich Wissenschaft und Forschung
zurUckzufuhren. Der hohe Marktanteil der dffentlichen Verwal-
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4¢ tung geht in erster Linie auf das Konto dieses Wachstumsseg-
20D e ments. Besonders bemerkenswert ist das lebhafte Anmietungsge-
0 m2 0e schehen im kleinen und mittleren Seg ment. Demgegenuber konn-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 te 2021 lediglich ein Abschluss jenseits der 10.000 m? registriert

werden.

Flachenumsatz nach Branchen 2021
min%
*> OFFENTLICHE HAND BLEIBT NACHFRAGETREIBER
Wie schon im Vorjahr ist die Nachfrage nach Buroflachen seitens
der offentlichen Verwaltung besonders hoch. Ihr Marktanteil be-
lauft sich aktuell auf gut 32 %. Sie ist damit absoluter Spitzenrei-
ter und leistet einen betrdchtlichen Beitrag zum Fldchenumsatz
2021. Ausschlaggebend fur dieses sehr gute Ergebnis ist unter
anderem eine Vermietung jenseits der 10.000 m? Mietfldche in
der City. Darauf folgt mit knapp 19 % die Sammelkategorie sonsti-
ge Dienstleistungen, die die Diversitat des Marktes widerspiegelt.
Mit knapp 13 % schlielt sich, anders als im Vorjahr, der Sektor
Handel als dritte Branche im zweistelligen Bereich des Marktge-
schehens an und macht somit einen deutlichen Sprung nach vor-
0 10 20 30 40 ne. Auch das Gesundheitswesen befindet sich wie im Vorjahr mit
ebenfalls knapp 13 % unter den Top vier Branchen.
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Entwicklung des Leerstands
maleerstand in m?  -@-Leerstandquote in %

350.000 14 D HISTORISCH GERINGES LEERSTANDSNIVEAU
300.000 12 Mit einem Leerstand von 71.000 m? ist 2021 der starke Leer-
standsabbau deutlich sichtbar. Im Vorjahresvergleich sank der
250.000 10 Leerstand um satte 17 %. Die Leerstandsquote liegt Lediglich bei
200.000 g £ 2,5% was auch im bundesweiten Vergleich eine sehr geringe Rate
= darstellt. Anders als in anderen deutschen Stddten verzeichnet
150.000 6 =  Dresden keinen Leerstandsanstieg wahrend der Pandemie, was
100,000 4 ¢ vornehmlich auf die weiterhin hohe Nachfrage nach Biroflachen
£ zurUckzufuhren ist. Insbesondere die Nachfrage nach grdReren
50.000 -2 £ Biroflachen mit modernen Standards ist deutlich angestiegen.
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Bedeutende Vertragsabschlisse ) INSGESAMT MEHR FLACHEN IM BAU

Im Windschatten des niedrigen Leerstandsniveaus und der sehr
guten Verfassung des Dresdner BUromarktes in den vergangenen
: Jahren ist die Bautatigkeiten 2021 wieder gestiegen. Die Landes-
1.1 Offentliche Verwaltung 11.000 hauptstadt verzeichnet 146.000 m? Flichen im Bau, von denen
allerdings nur noch 60.000 m? fur den Vermietungsmarkt zur

BMZ Unternehmen m?

2.5 UKA Meil3en Projektentwicklung 4.800 :; .
5 Verfugung stehen. Aufgrund des aktuellen Angebotsmangels wer-
31 Offentliche Verwaltung 3.700 & den auch spekulative Neubauten sehr gut angeno mmen. Deshalb
- % haben die meisten Projektentwicklungen bereits vor Fertigstel-
25 Offentliche Verwaltung 3.000 & |ung eine hohe Vermietungsquote.
2.2 SOLARWATT 2.200 :
2.6 Offentliche Verwaltung 2100 5 # MIETEN STEIGEN WEITER
Das anhaltende Angebotsdefizit wirkt sich auf die Mietpreisent-
wicklung aus. Die Mieten steigen deutlich. Die Spitzenmiete der
Landeshauptstadt liegt 2021 bei 19,00 €/m? in der City und stieg
somit um gut 9 % zum Vorjahr an. Auch die Durchschnittsmiete
o o zog deutlich an und stieg im Jahresverlauf um 14 % auf aktuell
Trend wichtiger Marktindikatoren 12 00 €/m2.
2020 2021  Trend 2022
Flach t 94.000 m?  120.000 m? - > PERSPEKTIVEN
achenumsatz . m . m o .. . . .
¢ Der Dresdner BUromarkt prdsentiert sich trotz anhaltender
-
Leerstand 86.000m?>  71.000 m2 > ¢ Corona-Pandemie dynamisch. Vor dem Hintergrund einer sich
4 weiter erholenden deutschen Wirtschaft ist 2022 mit einem Uber-
Leerstandsquote 3,0% 2,5% - £ durchschnittlichen Flichenumsatz jenseits der 100.000 m? zu-
2 rechnen. Die wahrscheinlich grote Herausforderung fir die Ent-
& i i 2 2 =
Hochstmietpreis 17,50 €/m* 19,00 &/m 7 £ wicklung des Biromarktes koénnte das zu geringe Angebot bei
Durchschnittsmiete 1050 &/m? 12,00 &/m? A £ immer st.engende‘r Nachfrage sein. Eine Ausweltung des Il_eer—
= stands zeichnet sich vorerst nicht ab, sodass ein weiter steigen-

des Mietpreisniveau das wahrscheinlichste Szenario ist.

Kennzahlen 2021

Héchstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis gesamt verfugbar | verfugbar  projektiert

1 City

11 City 19,00 36.900 9.000 70.500 22.700 31.700 35.000

2 Cityrand 12,00 - 15,50 63.000 41.800 73.100 34.900 76.700 100.000

3 Nebenlagen 950 - 13,00 14.600 10.700 2.400 2.400 13.100 0

4 Peripherie 9,50 5.500 9.500 0 0 9.500 0
Total 120.000 71.000 146.000 60.000 131.000 135.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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