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LOGISTIKMARKT LEIPZIG

Lager- und Logistikflichenumsatz ) UMSATZ ERSTMALS UBER HALBE-MILLION-MARKE
inm?  mmFlichenumsatz —@ 264.000 m? Leipzigs Immobilienmarkte eilen von Rekord zu Rekord- nicht nur
£00.000 im Burobereich, sondern jetzt auch bei Logistikumsatzen. Mit ei-

nem Jahresumsatz von 505.000 m? wurde eine beeindruckende
500.000 neue Bestmarke aufgestellt, die den Vorjahreswert deutlich Uber-
schritten hat (+50 %) und den zehnjahrigen Schnitt um 91 %

400.000 Z ubertrifft. Damit gehért die Messestadt jetzt zusammen mit Ber-

SERET0 3 lin, Frankfurt und Hamburg zum erlesenen Club der Stadte, in de-

= nen binnen eines Jahres die 500.000-m2-Marke geknackt werden

200,000 5 konnte. Verantwortlich fur die sehr positive Entwicklung ist einer-

¢ seits die spirbar gestiegene Nachfrage, nicht zuletzt im

100.000 : E-Commerce, andererseits aber auch die im Vergleich zu anderen

0 % Standorten groRere Verfigbarkeit an Grundsticken. Dies gilt in

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 . erster Linie fur das nordliche Marktgebiet. Zugenommen hat ins-

besondere die Nachfrage nach Grofflachen ab 5.000 m2. Zu den

wichtigsten Abschlussen gehéren die Mietvertrage von Relaxdays

Flichenumsatz nach Branchen (51.000 m?) in Schkeuditz sowie von CEVA Logistics (35.000 m?) in

in % Leipzig. Aber auch der Eigennutzer-Deal von Beiersdorf Uber
3,0 50.000 m2 ist an dieser Stelle zu nennen.

»> HANDELSUNTERNEHMEN SIND DIE GEWINNER

Die grollen Gewinner auf dem Leipziger Logistikmarkt sind Han-
delsunternehmen. Dabei profitiert die Messestadt sowohl von ih-
rer zentralen, verkehrsginstigen Lage in Ostdeutschland, als auch
von der bereits erwahnten Flachenverfugbarkeit. Insgesamt ent-
fallt die Halfte des Umsatzes auf den Handel, der damit 20 Pro-
zentpunkte Ober dem langjahrigen Schnitt liegt. E-Commerce und
Citylogistik sind auch in Leipzig die entscheidenden Schlagworte.
Die in Leipzig traditionell starken Logistikdienstleister steuern
rund ein Viertel zum Ergebnis bei und schneiden damit schwa-
cher ab als in den meisten Vorjahren. Produktionsunternehmen
Flichenumsatz nach GroRenklassen kommen auf einen Anteil von 22,5 %, konnen absolut betrachtet
in % aber das zweitbeste Resultat aller Zeiten erzielen.

100

m Handelsunternehmen
m Logistikdienstleister
Industrie/Produktion

m Sonstige

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2021

*> ERNEUT HOHER ANTEIL VON GROSSDEALS

Traditionell wird der Flachenumsatz in Leipzig stark von Grof3ab-
schlissen beeinflusst. Auch hier zeigt sich, dass die grofere
Grundstucksverfugbarkeit einen gewissen Standortvorteil gegen-
Uber anderen grollen Logistikregionen darstellt. Deshalb ist es
nicht verwunderlich, dass auch 2021 gut 46 % des Umsatzes auf
Vertrdge grofBer 20.000 m? entfallen. Allein in diesem Marktseg-
ment konnten sieben Abschlisse gezahlt werden. Aber auch die
zweitgrofite Kategorie zwischen 12.000 und 20.000 m? kommt
noch auf einen hohen Anteil von gut 20 %. Kleinere Vertrage bis
5.000 m? sind dagegen mit nur gut 7 % spUrbar weniger vertreten
als in den meisten anderen Regionen.
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Bedeutende Vertrage

Unternehmen

Quartal

Flache in m?

Q4 Relaxdays Schkeuditz 51.000 g
Q1 Beiersdorf Leipzig 50.000 ;§
Q4 E-Commerce Bitterfeld-Wolfen 40.000 %
Q3 CEVA Logistics Leipzig 35.000 %
Q3 Trek Bicycle Halle (Saale) 30.000 g

Kennzahlen Logistikmarkt Leipzig
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*> NUR MODERATER MIETPREISANSTIEG

Einige groRere Baufertigstellungen haben das Flachenangebot im
Jahresverlauf etwas erhoht. Erfreulich ist aber, dass nahezu alle
zusatzlichen Angebote im Laufe des Jahres abvermietet werden
konnten, was als Indiz fir die hohe Nachfrage gewertet werden
kann. Ein Angebotsiuberhang zeichnet sich demzufolge nicht ab.
Nichtsdestotrotz ist die Angebots-/Nachfrage-Relation ginstiger
als in vielen anderen Markten. Hierin ist auch der wesentliche
Grund dafur zu sehen, dass der Mietpreisanstieg noch relativ
moderat verlauft. Gleichwohl haben die Mieten auch in Leipzig
angezogen. Binnen Jahresfrist hat die Spitzenmiete auf 4,65 €/m?
zugelegt. Deutlich starker fiel die Entwicklung der Durchschnitts-
miete aus, die um 5 % auf 4,00 €/m? gestiegen ist.

*> PERSPEKTIVEN

Der Standort Leipzig wird 2022 von der absehbaren konjunkturel-
len Erholung profitieren, sodass auch die Nachfrage nach Logis-

Hochstmiete 4,60 €/m? 4,65 €/m? > g tikflachen auf hohem Niveau verharren wird. Dass erneut die
£ 500.000-m2-Schwelle durchbrochen werden kann, erscheint zwar
i i 2 2 o . . . . . . .
Durchschnittsmiete 3.80€/m 4,00 €/m ” © eher unwahrscheinlich, ein deutlich Oberdurchschnittliches Er-
Flachenumsatz 337 000 m? 505.000 m? > £ gebnis |§t aus heut|lg§r Sicht aber dLlJrchausi real|§t|sch. Aufgrund
¢ der Fertigstellung einiger Neubauprojekte dUrfte sich das Angebot
- davon Eigennutzer 10,5 % 11,0% > £ leicht ausweiten. Vor diesem Hintergrund ist eine Seitwartsbewe-
£ gung bei der Spitzenmiete wahrscheinlich, wohingegen die Durch-
- davon Neubau 61.3% 58,5% 7 ¢ schnittsmiete voraussichtlich weiter zulegen dirfte.
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