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LOGISTIKMARKT FRANKFURT

Lager - und Logistikflichenu msatz *> REKORDUMSATZ AUF HISTORISCH HOHEM NIVEAU
inm2  mmFlichenumsatz —@ 547.000 m? Der Frankfurter Logistik- und Lagerflichenmarkt hat 2021 ein
900,000 historisches Ergebnis erzielt. Mit 875.000 m? wurde nicht nur der
Vorjahreswert mehr als verdoppelt, sondern auch der zehnjdhrige
800.000 Durchschnitt um 60 % Ubertroffen. Abseits vom Ruhrgebiet wurde
ie.00 = noch nieinnerhalb eines Jahres ein vergleichbar hohes Resultat in
600.000 i; einer der groflen deutschen Logistikagglomerationen verzeichnet.
500.000 4 Zu diesem aullergewdhnlichen Umsatz haben zwei unterschiedli-
400,000 2 che Aspekte beigetragen. Dies ist einerseits ein starker Nachfra-
300000 % geanstieg aufgrund von strukturellen Entwicklungen in einigen
e 5 Branchengruppen, andererseits sind aber auch gewisse Nachhol-
: effekte zu beobachten. Einige Unternehmen, die strategische Ent-
1008 ¢ scheidungen 2020 coronabedingt verschoben oder ,on hold” ge-
0 S setzt hatten, haben diese im Jahr 2021 dann realisiert. Profitiert
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 hat hiervon vor allem das grofflichige Segment, das wesentlich
zur neuen Bestmarke beigetragen hat. Zu den wichtigsten Ab-
Flachenumsatz nach Branchen schlissen zahlen die Anmietungen der Hager Group (44.000 r?)
in % und PepsiCo Deutschland (40.000 m?), beide in Hammersbach;

19 auRerdem von ID Logistics mit 41.000 m? in Kleinostheim.

*> REGE NACHFRAGE IN ALLEN BRANCHENGRUPPEN

Dass sich die Logistikméarkte insgesamt im Aufwind befinden un-
terstreicht die Tatsache, dass alle Branchengruppen hohe Um-
satzbeitrdge geleistet haben und Handels- und Produktionsunter-
nehmen sogar neue Allzeithochs verzeichnen. An die Spitze ge-
setzt haben sich trotzdem die in Frankfurt traditionell besonders
starken Logistikdienstleister, die auf knapp 39 % kommen. Auf
Platz zwei folgt der Handel, der 30,5 % beistevert und sich vor
der Industrie, auf die knapp 26 % entfallen, platziert. Stark nach-
gefragt werden vor allem groRe, zusammenhdngende Hallenfla-
chen (BigBoxes) in Autobahnndhe. Nachfrager sind in erster Linie
E-Commerce-Unternehmen, zunehmend auch aus dem asiati-
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Flichenumsatz nach GroBenklassen

n% schen Raum, die den Eintritt in den europdischen Markt suchen.
100 Ein weiterer Trend ist das B2C-Lebensmittel-Liefergeschaft. Hier
werden insbesondere Flachen im Stadtgebiet nachgefragt.
80
m>20.001 m? 8
60 = 12.001-20.000 m? £ %) GROSSABSCHLUSSE MIT NEUEM ALLZEITHOCH
= 8.001-12.000 m? f Da aulergewdhnliche Rekordumsatze immer auch eine Reihe von
40 = >.001-8.000 m* E GroBabschlissen voraussetzen, ist es nicht verwunderlich, dass
'3'001_50?0 m* : Vertrage Uber 20.000 m? mit knapp 42 % den mit Abstand hdchs-
20 w <3.000m 11,2 £ ten Umsatzbeitrag leisten. Absolut betrachtet erzielen sie mit
‘j 365.000 m? sogar ein neues Allzeithoch. Insgesamt konnten zwdlf
0 E Z  Abschlusse in dieser GroRenordnung registriert werden. Aber

2020 2021 auch in den Ubrigen Klassen wurden sehr hohe Umsatze erfasst.
Dies gilt vor allem auch fur das mittlere Marktsegment von 8.000
bis 12.000 m2. Hier wurde mit Gber 170.000 m? die bisherige Best-
marke aus 2017 um rund 25.000 m? getoppt. 1



Bedeutende Vertrage

Quartal  Unternehmen

Flache in m?

Q1 Hager Group Hammersbach 44.000
Q2 ID Logistics Kleinostheim 41.000
Q3 PepsiCo Deutschland Hammersbach 40.000
Q3 B+S Logistik Alzenau 37.400
Q3 DHL Supply Chain Florstadt 32.000

Kennzahlen Logistikmarkt

Hochstmiete 7,00 €/m? 7,10 €/m? |
Durchschnittsmiete 5,30 €/m? 5,50 €/m? |
Flachenumsatz 421.000 m? 875.000 m? A"
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AT A GLANCE - LOGISTIKMARKT FRANKFURT - Q4 2021

#) AUFWARTSDRUCK BEI DEN MIETEN HALT AN

Die ausgesprochen starke Nachfrage in Verbindung mit einem
weiterhin knappen Angebot schldgt sich in steigenden Mieten
nieder. Seit Mitte des Jahres hat die Spitzenmiete um rund 1,5 %
auf 7,10 €/m? angezogen. Die Durchschnittsmiete hat im gleichen
Zeitraum sogar um fast 3 % auf 5,50 €/m? zugelegt. In allen gut
angebundenen, autobahnnahen Standorten ist nach wie vor ein
ausgepragter Flachenmangel zu beobachten. Dies gilt insbeson-
dere fUr groRflachige Gesuche. In der Regel sind daher auch Pro-
jektentwicklungen bereits vor Fertigstellung vollstandig vermie-
tet.

#) PERSPEKTIVEN

Auch fir das Jahr 2022 stehen die Ampeln fir den Frankfurter
Logistik- und Lagerflaichenmarkt auf Grin. Die zu erwartende
Beschleunigung des Wirtschaftswachstums wird die Nachfrage
weiter forcieren und auf hohem Niveau halten. Hinzu kommen
Anpassungs- und Umstrukturierungsprozesse in vielen Wirt-
schaftsbereichen. Hierzu gehéren die anhaltende Erfolgsstory des
E-Commerce mit entsprechender Flachennachfrage sowie die
Optimierung der Supply Chains und fortschreitende Automatisie-
rungsprozesse in der Industrie. Die hieraus resultierende Nachfra-
ge trifft aktuell auf ein nicht ausreichendes Angebot, sodass der
Aufwartstrend bei den Mieten anhalten dirfte. Verstarkt wird
dieser Effekt noch durch die stark steigenden Baupreise und aktu-
elle Materialengpasse.
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