v <l BNP PARIBAS
P REAL ESTATE

At a Glance Q4 2021

Immobilienberatung
fur eine Welt im Wandel

LOGISTIKMARKT DUSSELDORF

Lager- und Logistikflichenumsatz
in m2 mFlachenumsatz  —@ 285.000 m?

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Flaichenumsatz nach Branchen
in %

2,9

m Logistikdienstleister
m Handelsunternehmen
Industrie/Produktion

m Sonstige

Flichenumsatz nach GroRenklassen
in%

m >20.001 m?

m 12.001-20.000 m?
m 8.001-12.000 m?
m 5.001-8.000 m?

m 3.001-5.000 m?

m <3.000 m?

2020 2021

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2021 © BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2021

© BNP Paribas Real Estate GmbH, 31. Dezember 2021

*> LOGISTIKMARKT IM AUFWIND

Nach zwei schwachen Jahren, 2020 vor allem auch coronabe-
dingt, hat der DiUsseldorfer Logistik- und Lagerflichenmarkt 2021
wieder zu alter Starke zurickgefunden. Mit einem Flachenumsatz
von 303.000 m? wurde das Vorjahresergebnis mehr als verdoppelt
und auch der zehnjdhrige Durchschnitt leicht um gut 6 % Uber-
troffen. Verantwortlich for die signifikante Steigerung der Nach-
frage ist einerseits die Tatsache, dass viele Unternehmen sich auf
die veranderten Rahmenbedingungen in Pandemiezeiten einge-
stellt und ihre Entscheidungsprozesse dementsprechend ange-
passt haben. Andererseits gibt es aber auch Branchen, die in den
beiden zurickliegenden Jahren profitiert und ihre Nachfrage deut-
lich gesteigert haben. An erster Stelle zu nennen sind hier Teile
des Handels und vor allem E-Commerce-Unternehmen. Dies
spiegelt sich auch in den bedeutendsten Vertragsabschlissen des
Jahres wieder. So mietete beispielsweise ein E-Commerce-
Unternehmen in Modnchengladbach 23.000 m? aber auch der
Abschluss des logistischen E-Commerce-Dienstleisters Ontaro in
Krefeld Uber 19.800 m? fallt in das skizzierte Nachfragespektrum.
Der grofte Deal des Jahres (46.000 m?) entfallt derweil auf den
Logistikdienstleister Trans Service Team, der das Intersnack Lo-
gistikzentrum in Grevenbroich erweitert.

*> HANDELSUNTERNEHMEN KLAR AN DER SPITZE

Erfreulich ist, dass grundsatzlich alle wichtigen Branchengruppen
zugelegt haben und erhebliche Umsatzbeitrage leisten. Mit einem
Umsatzanteil von knapp 48 % liegen aktuell Logistikdienstleister
an der Spitze. Ein im Vergleich zum Vorjahr auffallend gutes Er-
gebnis kénnen aber auch die Handelsunternehmen verzeichnen,
auf die fast 43 % entfallen. Vor allem in den Bereichen E-
Commerce, Lieferdienste und Last-Mile-Logistik konnte eine deut-
liche Nachfragebelebung aus der Branche beobachtet werden.
Weitere 7 % des Umsatzes entfallen auf Industrieunternehmen,
die ein im langjahrigen Vergleich leicht unterdurchschnittliches
Ergebnis erzielen.

» GROSSABSCHLUSSE LEGEN LEICHT zZU

Das schwache Ergebnis 2020 resultierte nicht zuletzt aus kaum
vorhandenen GroRabschlissen Ober 20.000 m2. Im Jahr 2021
konnten diese wieder zulegen und trugen damit wesentlich zum
Umsatzanstieg bei. Mit einem Anteil von knapp 23 % bleiben sie
aber weiterhin deutlich hinter ihrem langjahrigen Mittel von rund
31 % zuruck. Den starksten Beitrag leisteten dagegen mittelgroRe
Vertrdge zwischen 8.000 und 12.000 m?, die mit gut 27 % einen
doppelt so hohen Wert wie im langfristigen Schnitt erreichen.
Gerade in den kleineren und mittleren Segmenten zeigte sich der
Markt also sehr rege, was positiv zu werten ist. 1
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*> ANGEBOT WEITERHIN BEGRENZT

Das Kernproblem der letzten Jahre, ein zu geringes Angebot vor
allem an grofflachigen modernen Flachen, bestimmt den Markt
auch weiterhin. Die wenigen Neubauentwicklungen oder Be-

Q4 TST/ Intersnack Group Grevenbroich 46.000 & standsflachen in diesem Segment werden in der Regel direkt ab-
2 sorbiert. Aufgrund der geringen Grundsticksverfugbarkeit ist das
Q2 E-Commerce-Unternehmen  Monchengladbach 23000 & Neubauvolumen gering. Lediglich 43 % des Gesamtumsatzes, und
02 ONTARO Krefeld 16.800 % damit eir]er der ni_gdrigsten je registrierten .\Nertle, en.tfél.tt auf
¢ Neubauflachen. Da uUberrascht es nicht, dass die Mietpreisniveaus
01 Coca-Cola Ménchengladbach 10.600 g in der zweiten Jahreshélfte angezogen haben. Die Spitzenmiete
£ hatum 3 % auf 6,30 €/m? zugelegt und die Durchschnittsmiete ist
Q3 Butlers Dormagen 9800 & um 2% auf 540 £/m? gestiegen.

Kennzahlen Logistikmarkt

*> PERSPEKTIVEN

Im Zusammenhang mit der erwarteten Beschleunigung des Wirt-
schaftswachstums kann man auch 2022 eine starke Nachfrage
erwarten. Der letztendlich zu erzielende Flachenumsatz wird

Hochstmiete 6,10 €/m? 6,30 €/m? | g aber vom verfigbaren Angebot beeinflusst werden. Grundsatzlich
2 zeichnet sich vor allem im groBflachigen Marktsegment weiterhin
Durchschnittsmiete 5,20 &/me 540 &/me ? £ ein Engpass ab, auch wenn das moderne Angebot durch einige
Flichenumsatz 145,000 m? 303,000 m? > % speku[atiye Projekter]twifzklungen etyvas ausggweitelt Wird. Vor
¢ diesem Hintergrund ist ein weiter steigendes Mietpreisniveau aus
- davon Eigennutzer 11,9 % 15,7 % | § heutiger Sicht wahrscheinlich — vor allem auch im Zusammen-
£ hang mit den gestiegenen Baukosten und Grundstickspreisen und
- davon Neubauy 66,0 % 433% ¥ % einem insgesamt sehr begrenzten Grundstiickangebot.
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