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Immobilienberatung
fur eine Welt im Wandel

*> BERLIN BOOMT - NEUER UMSATZREKORD

Die bereits das ganze Jahr Uber zu beobachtende positive Dyna-
mik des Berliner Logistik- und Lagerflichenmarkts hat sich auch
im vierten Quartal in beeindruckender Manier fortgesetzt. Mit ei-
nem Flachenumsatz von 609.000 m? im Gesamtjahr wurde eine
klare neue Bestmarke gesetzt, die sowohl das Vorjahresergebnis
als auch den zehnjahrigen Durchschnitt um jeweils mehr als 40 %
ubertrifft. Verantwortlich hierfir ist ein deutlicher Nachfrage-
schub in allen Marktsegmenten, der sich auch in einer sehr ho-
hen Anzahl an Abschlissen zeigt, die mit rund 150 registrierten
Vertragen ebenfalls einen neuen Rekordwert erreichen. Treiber
der Nachfrage waren wie erwartet einerseits E-Commerce-
Unternehmen, im kleinteiligeren und mittleren Flachensegment
zunehmend aber auch Nachfrager aus dem Bereich Last-Mile-
Logistik. DarUber hinaus haben auch erste Zulieferer fir TESLA zur
positiven Nachfrageentwicklung beigetragen. Zu den wichtigsten
Abschlussen gehoren Mietvertrage von Lidl Digital International
(30.300 m?) in Genshagen, von der Raben Group (27.000 m?) in
Mittenwalde, von Bergmann und Franz (25.000 m?) in Oberkra-
mer sowie von Gestamp (20.500 m?) in Grof3beeren.

*> STARKE NACHFRAGE IN ALLEN BRANCHENGRUPPEN

Der Blick auf die Verteilung des Flachenumsatzes zeigt, dass der
Rekordumsatz auf einem breiten Fundament fullt und alle wichti-
gen Branchengruppen erhebliche Beitrdge geleistet haben. An die
Spitze gesetzt haben sich Logistikdienstleister, die auf knapp 36 %
kommen. Mit einem Ergebnis von rund 217.000 m? erzielen sie
auch den hochsten je erfassten Wert. Gleiches gilt fur die auf
Rang drei platzierten Industrieunternehmen, deren Anteil sich auf
gut 18 % belauft. Trotz der sehr hohen Nachfrage schneiden Han-
delsunternehmen mit einem Umsatzanteil von einem Drittel et-
was unterdurchschnittlich ab. Verantwortlich hierfir ist die Tat-
sache, dass aufgrund eines zu geringen Flachenangebots bei wei-
tem nicht alle Gesuche, die auf innerstadtische Lagen reflektieren,
umgesetzt werden konnten.

> SEHR BREITE STREUUNG UBER DIE GROSSENKLASSEN

Wie gut der Logistikmarkt als Ganzes performed, unterstreicht die
Verteilung des Umsatzes uber die einzelnen GroRenklassen. In al-
len Kategorien, ob Kleinvertrage bis 3.000 m? oder GroRabschlis-
se Uber 20.000 m?, werden Umsatzanteile zwischen gut 12 % und
19 % erzielt. An keinem anderen grollen deutschen Logistikstand-
ort ist eine vergleichbar ausgeglichene Verteilung zu verzeichnen.
Diese breite Nachfragebasis zeigt, dass der Markt nicht von weni-
gen GroRvermietungen abhangig ist, sondern auf vielen unter-
schiedlichen Saulen und Entwicklungen beruht.



Bedeutende Vertrage

Unternehmen

Quartal

Flache in m?

Q4 Lidl Digital International ~ Genshagen 30.300
Q4 Raben Group Mittenwalde 27.000
Q4 Bergmann und Franz Oberkramer 25.000
Q1 Gestamp GroRbeeren 20.500
Q3 Rieck Logistik Oberkramer 19.000
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) DIFFERENZIERTES FLACHENANGEBOT

Grundsatzlich ist auch der Berliner Markt durch ein zu geringes
Flachenangebot gekennzeichnet. Allerdings muss zwischen den
Marktsegmenten und Lagen etwas differenziert werden. Wahrend
im Umland groRere Projekte entwickelt werden und das Angebot
erhéhen, trifft die zunehmende Nachfrage fur kleinere, innerstad-
tische Flachen, gerade im Zusammenhang mit Last-Mile-Logistik,
auf einen echten Engpass. Vor diesem Hintergrund verwundert es
auch nicht, dass die Durchschnittsmiete weiter auf 6,20 €/m? ge-
stiegen ist. Und auch die Spitzenmiete fur innerstadtische Fla-
chen hat aufgrund des Nachfrageiberhangs noch einmal um 4 %
auf 7,50 €/m? angezogen. Knapp ein Drittel aller Mietvertrage
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werden mittlerweile fir Ober 7 €/m? abgeschlossen. Die Hoéchst-
miete fUr klassische Big-Box-Objekte notiert aktuell bei 5,70 €/m2.

Kennzahlen Logistikmarkt

*> PERSPEKTIVEN

Schaut man auf die wichtigsten Rahmenbedingungen, wie das
sich beschleunigende Wirtschaftswachstum, die sehr breite Nach-
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