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INVESTMENTMARKT LEIPZIG

Investitionsvolumen in Leipzig *> ERNEUT GUTES ERGEBNIS AUF DEM NIVEAU DER VORJAHRE
in Mio. €  mEinzeldeals mPortfolios Mit einem gewerblichen Investitionsvolumen von 734 Mio. € er-
1200 zielt der Leipziger Investmentmarkt ein sehr gutes Ergebnis, das
sich sowohl auf dem Vorjahresniveau als auch im langfristigen
1.000 Mittel bewegt. Damit prdsentiert sich die Messestadt auch im
§ zweiten Corona-lahr als krisenfester Markt. Besonders hervorzu-
800 ‘E heben ist, dass nahezu das gesamte Ergebnis ausschlief8lich auf
600 S FEinzeldeals fuRt. Dabei lag das Finzeldealvolumen mehr als dop-
£ pelt so hoch wie im Vorjahr, nur 2016 und 2017 wurde ein noch
400 §  hoherer Wert registriert. Zu den groBten Abschlissen zahlen der
g im Buy-Side-Mandat von BNPPRE begleitete Verkauf des Forum
200 j am Brihl sowie das von BNPPRE vermittelte BUroprojekt Netz-
0 £ werk. Auch hinsichtlich der Anzahl der Abschlisse bewegt sich
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 das Jahr 2021 mit etwas Uber 50 auf dem gewohnten Level der

letzten Jahre. Dementsprechend unterscheidet sich auch das

durchschnittliche Volumen pro Deal mit 14 Mio. € kaum von den
Investments nach GréBenklassen in Leipzig Werten der Vorjahre.
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80 w Die Verteilung des Investmentvolumens nach GréRenklassen ge-
100 Mio. € staltet sich fUr das Jahr 2021 auRerordentlich homogen: Kein Seg-
60 — |  m50-<100 Mio. € - ment vereint mehr als 27 % des Umsatzes auf sich, keins weniger
25-<50 Mio. € als knapp 14 %. Erfreulich ist insbesondere der gute Umsatz in
40 m 10-<25 Mio. € den mittleren Kategorien zwischen 25 und 50 Mio. € und zwi-
m <10 Mio. €
20
10 Mio. € sowie die zweitgréfte zwischen 50 und 100 Mio. € mit
0 jeweils rund 18 %. Nachdem das dreistellige Millionensegment

schen 10 und 25 Mio. €, die fast 27 % bzw. 24 % des Ergebnisses
generieren. Nahezu gleichauf liegen die kleinste GroRenklasse bis

2020 2021 zuletzt Uber mehrere Jahre unbesetzt war, kann es dieses Jahr
14 % zum Resultat beisteuern.
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Investments nach Objektart in Leipzig

In% m 2021 m 2020 > HOHER ANTEIL VON BURO - GRUNDSTUCKE AUCH BELIEBT

Nach wie vor sind Biroimmobilien stark gefragt und erzielen ei-
nem Umsatzanteil von knapp 38 %. Auch wenn dies im Vergleich
mit den von Buro-Investments gepragten A-Standorten einem
eher niedriger Wert entspricht, ist es einer der héchsten jemals
erzielten im Leipziger Markt. Wie so haufig ist die Sammelkatego-
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Einzelhandel

Logistik g rie Sonstige erneut stark besetzt (48 %). Nicht ganz die Halfte
£ davon entfallt auf Entwicklungsgrundsticke, aber auch

Hotel ¢ Healthcare-Immobilien werden hierunter erfasst und haben Gber

£ 9% zum Leipziger Ergebnis beigetragen. Einzelhandelsimmobilien

Sonstige ; haben dagegen mit aktuell nur 7 % einen Bedeutungsverlust erlit-

ten, ebenso wurde in Hotels weniger als in den Vorjahren inves-
tiert (5 %).
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Investments nach Lage in Leipzig ) ERNEUT BREITE STREUUNG UBER DAS MARKTGEBIET

in % m 2021 m 2020 Wie im Vorjahr verteilt sich das Investitionsvolumen Ober das
gesamte Marktgebiet, was das breite Anleger-Interesse unter-
streicht. Nicht nur am meisten, sondern auch am haufigsten wur-
de in den Nebenlagen investiert, auf die knapp 41 % des Ergebnis-
ses entfallen. Auf Platz zwei folgen die Cityrandlagen mit etwa
einem Viertel. Die City verteidigt mit knapp 23 % in etwa den An-
teil des Vorjahres, hat diese Position allerdings nur sehr wenigen,
grolleren Deals zu verdanken. Die peripheren Lagen leisten mit
12 % ebenfalls einen zweistelligen Beitrag.
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> FUNF KAUFERGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Auch auf der Kauferseite kristallisiert sich keine Dominanz einzel-
ner Anlegertypen heraus: Gleich finf Gruppen halten zweistellige
Umsatzanteile. An die Spitze gesetzt haben sich Equity/Real Esta-
te Funds mit fast 15 % und nur einer Nasenspitze Vorsprung vor
Spezialfonds, die einen Beitrag von gut 14 % ausmachen. Den
Investments nach Kaufergruppen in Leipzig 2021 dritten Platz haben sich Projektentwickler gesichert, was ange-
min% sichts der Vielzahl von Grundstucksverkaufen nicht verwunder-
lich ist. Anteile Uber der 10 %-Marke halten dartber hinaus Cor-
porates (11 %) und Immobilienunternehmen (gut 10 %). Gut ein
Funftel des Volumens ist auslandischen Investoren zuzurechnen.
Dies ist sowohl mit Blick auf den bundesweiten Anteil (39 %) als
auch fur den Leipziger Markt an sich ein vergleichsweise niedriger
Wert.

Equity/Real Estate Funds
Spezialfonds
Projektentwickler
Corporates
Immobilienunternehmen

Immobilien AGS/REITs »> BURO- UND LOGISTIKRENDITEN IM SINKFLUG

Das anhaltend hohe Investoreninteresse nach Core-Immobilien
spiegelt sich deutlich in den Renditen wider: Sowohl im Biro- als
auch im Logistiksegment haben die Netto-Spitzenrenditen im
Jahresverlauf um stolze 40 Basispunkte auf neue Tiefstande nach-
gegeben. Fir Top-BUroimmobilien in den besten Lagen werden
mittlerweile bis zu 3,20 % erzielt, und auch Logistikimmabilien
notieren mittlerweile bei 3,20 %. Hohere Renditen erwirtschaften
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Leipzig hingegen die krisengebeutelten Geschéftshauser. Hier liegt die
—Biro —Geschéftshauser —Logistik Netto-Spitzenrendite bereits seit 2019 stabil bei 4,00 %.

Versicherungen
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Ubrige Investoren
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*> PERSPEKTIVEN

Bereits das zweite Jahr in Folge zeigt sich der Leipziger Invest-
mentmarkt relativ unbeeindruckt von der Corona-Pandemie und
deren gesellschaftlichen und ékonomischen Auswirkungen. Starke
Nutzermarkte im BUro- und Logistiksegment dirften im Zusam-
menspiel mit dem niedrigen Zinsumfeld und fehlenden Anlageal-
ternativen auch im kommenden Jahr die Nachfrage nach Immobi-
lieninvestments im Leipziger Markt hochhalten. Vor diesem Hin-
tergrund kann fir 2022 mit einem erneut sehr guten Umsatz ge-
rechnet werden - eine entsprechende Verfugbarkeit von Core-
Produkten vorausgesetzt.
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