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INVESTMENTMARKT KOLN

Investitionsvolumen »> BEEINDRUCKENDE BESTMARKE

in Mio. €  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Kolner Investmentmarkt schlieft das Jahr 2021 mit einem
4.000 beeindruckenden Umsatzrekord von rund 3,8 Mrd. € ab. Wie au-
3500 Rergewthnlich die vergangenen zwdlf Monate fur die Dom-
) Metropole waren, verdeutlicht ein Blick auf die Vergangenheit. So
3.000 g liegt das aktuelle Ergebnis ungefahr doppelt so hoch wie der
2,500 £ langjahrige Durchschnitt. Und auch die bisherige Bestmarke aus
5650 ; 2019 - das ebenfalls als Ausnahmejahr galt - wurde noch einmal
z um mehr als 670 Mio. € Gbersprungen. Dass dabei sowohl Ein-
1200 ¢ zeltransaktionen (2,3 Mrd. €) als auch Portfoliodeals (1,5 Mrd. €)
1.000 f jeweils neue Bestwerte erzielten, spiegelt sich zum einen in einer
500 ﬁ sehr grof3en Transaktionsanzahl (80 Deals) und zum anderen in
. % einem ebenfalls hohen durchschnittlichen Objektvolumen von
N I T LI e ———— 48 MIO.I € wider. |I3|e" mit Abstand groﬁtg Transaktllon des Jahres
stellt die Mehrheitsibernahme von drei Oppenheim/Esch-Fonds
dar, die sich die RFR Holding insgesamt mehr als 1 Mrd. € hat
Investments nach GroRenklassen kosten lassen. Zwei Fonds umfassen die historischen Messehal-
in % len, die heute Rheinpark Metropole genannt werden. Der dritte

100 beinhaltet die noch aktiven Messehallen.

*> REKORD STEHT AUF BREITEM FUNDAMENT

Da neben dem RFR-Deal noch funf weitere Transaktionen im Seg-
ment >100 Mio. € verzeichnet werden konnten, entfallt wenig
Uberraschend knapp die Halfte des Gesamtumsatzes auf diese
GroRenkategorie. Lost man sich aber einmal von der relativen
Verteilung und richtet den Blick auf die absoluten Zahlen, zeigt
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sich, dass das herausragende Ergebnis auch auf einem dynami-
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m 10-<25 Mio. €
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schen Investmentgeschehen in den Ubrigen Klassen fult. So ent-

2020 2021 fallen etwa auf das Segment 50 bis 100 Mio. € alleine mehr als
970 Mio. € womit der langjahrige Durchschnitt um deutlich mehr
als das doppelte Ubertroffen wurde. Und auch im Segment
<50 Mio. € konnte mit Gber 930 Mio. € ein Uberproportional reges
Investmentgeschehen beobachtet werden. Ublicherweise liegt das
Volumen hier im Bereich von rund 680 Mio. €.

Investments nach Objektart
in % m 2021 m2020

Biuro

»> BUROIMMOBILIEN ERNEUT UMSATZBRINGER

Wie fur Kéln Ublich waren auch 2021 BUroimmobilien bei den
Investoren am begehrtesten, sodass knapp 68 % des Gesamtvolu-
mens auf diese Assetklasse entfallen. Die hier registrierten ca.
2,6 Mrd. € hatten fur sich genommen dem Kélner Investment-
markt immer noch das zweitbeste je registrierte Umsatzvolumen
beschert. Auf dem zweiten Rang liegen Einzelhandelsimmobilien
(9 %), gefolgt von Logistik-Assets (5 %) und Hotel-Investments
(2 %). Ein mit rund 630 Mio. € auffallend starkes Ergebnis erzielt
auch die Sammelkategorie ,Sonstige”, wohinter sich unter ande-
rem eine Reihe von Entwicklungsgrundsticken verbergen.
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Investments nach Lagen > CITY UND CITYRAND MIT NEUEN REKORDEN

in % m 2021 m 2020 Die Umsatzverteilung nach Lagekategorien wird 2021 von den
Citylagen dominiert. Zwar ist dies fir Kéln nichts Ungewdohnli-
ches, allerdings fallt der Anteil mit 68 % in seiner Hohe auch im
langjahrigen Schnitt deutlich Oberproportional aus. Zurickzufuh-
ren ist dies nicht etwa darauf, dass die ubrigen Lagen ein niedri-
ges Volumen verzeichnen wirden, sondern auf die Haufung von
grolvolumigen Core-Transaktionen im Herzen der Stadt. Dies
fuhrt dazu, dass sich dort insgesamt ein Rekordvolumen von
2,6 Mrd. € aufsummiert. Ebenfalls eine neue Bestmarke kann fur
den Cityrand verzeichnet werden, in dem 778 Mio. € und damit
57 % mehr als im langjahrigen Schnitt investiert wurden. Wah-
rend die Nebenlagen mit 394 Mio. € ein ebenfalls sehr gutes Er-
gebnis erzielen, ist die Peripherie mit anteilig lediglich einem
Prozent am Investitionsgeschehen beteiligt.
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»> FONDS STEUERN GROSSTEIL DES VOLUMENS BEI

Investments nach Kaufergruppen 2021 Nicht zuletzt durch den zuvor genannten RFR-Deal stehen Equity/
min% Real Estate Funds 2021 mit anteilig 37 % an der Spitze des Ran-
kings der Kaufergruppen. Sie knacken damit in Koln erstmal die
Marke von 1 Mrd. €. Gleiches gilt auch fur Spezialfonds, die 31 %
des Volumens auf sich vereinen. Der grofite Deal dieser Kaufer-
gruppe war der von BNP Paribas Real Estate vermittelte Kauf des
Céciliums durch Union Investment. Dass Kéln weiter einen grof3en
Bedarf an Neuentwicklungen hat und entsprechend fir Projekt-
entwickler attraktiv ist, zeigt sich am erneut guten Abschneiden
dieser Gruppe. Sie steuern, wie im Vorjahr, rund 300 Mio. € bei.
Weitere nennenswerte Umsatzbeitrage entfallen auf Investment/
Asset Manager (7 %), Versicherungen (4 %), Family Offices (2,5 %)
und Banken (2 %).
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> RENDITEN GEBEN SPURBAR NACH

Die starke Nachfrage der Investoren spiegelt sich auch im deut-

lich gestiegenen Preisniveau wider. So hat die Netto-

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Spitzenrendite fir erstklassige BUroimmobilien im Jahresverlauf

—Biro —Geschéftshauser —Logistik um 35 Basispunkte nachgegeben und notiert nun bei 2,60 %. Auch

im boomenden Logistiksegment betrdgt der Rickgang

35 Basispunkte, sodass jetzt 3,00 % anzusetzen sind. Der Wert fir
Geschéaftshduser in Premiumlagen liegt weiter stabil bei 3,30 %.
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»> PERSPEKTIVEN

Nachdem viele Investoren im ersten Pandemiejahr auf dem Kél-
ner Investmentmarkt sehr verhalten agiert haben, stand 2021
ganz im Zeichen einer fulminanten Aufholbewegung. Da insbeson-
dere auch im zweiten Halbjahr das Marktgeschehen noch einmal
deutlich an Fahrt gewonnen hat, spricht vieles dafir, dass dieser
Schwung mit in das neue Jahr genommen werden kann. Aufgrund
des groflen Investoreninteresses ist auch eine weitere leichte
Renditekompression nicht auszuschlief3en.
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