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INVESTMENTMARKT FRANKFURT

Investitionsvolumen in Frankfurt ») TOP-5-ERGEBNIS DES INVESTMENTMARKTS
in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Auf dem Frankfurter Investmentmarkt wurden 2021 insgesamt
5T knapp 6,7 Mrd. € in gewerbliche Immobilien investiert. Damit

bewegt sich das Ergebnis in etwa im zehnjdhrigen Durchschnitt
10.000 und liegt rund 2 % Gber dem Vorjahreswert. Dass es sich insge-
samt um ein sehr gutes Jahr handelt, zeigt sich daran, dass sich

8.000 E das Transaktionsvolumen unter die Top 5 seit Erfassung der Zah-
6000 § len einordnet. Nur bezogen auf Eiqzelverk;ufe steLLeq di.e erziel-
' z ten knapp 6,4 Mrd. € sogar das drittbeste jemals registrierte Er-
4.000 ¢ gebnis dar. Daher ist es nicht Uberraschend, dass Einzeldeals
g 96 % zum Gesamtumsatz beisteuern. Demgegenuber leisten an-
2.000 £ teilig in Ansatz gebrachte Portfolios mit nur 286 Mio. € den
o % schwachsten Beitrag der letzten zehn Jahre. Im bundesweiten

s

Vergleich reiht sich die Mainmetropole damit auf Rang drei ein,
hinter Berlin und Minchen. Allerdings kann Frankfurt den grof3-
ten jemals getétigten Einzelverkauf fur sich reklamieren. Hierbei
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Investments nach GroBenklassen in Frankfurt handelt es sich um den im Buy-Side-Mandat von BNPPRE beglei-
in % teten Forward-Deal des Biroturms T1 in der Frankfurter Quar-
100 tiersentwicklung Four durch die Allianz im Wert von rund
1,4 Mrd. € DariUber hinaus stellt der von BNPPRE vermittelte
80 Verkauf des Skyper fur Uber 500 Mio. € einen weiteren prominen-
ten Abschluss mit bundesweiter Bedeutung dar.
>100 Mio. €
Y = 50-<100 Mio. €
257<50 Mio. € *> RELATIV BREITE STREUUNG UBER DIE GROSSENKLASSEN
40 —— m 10-<25 Mio. €

Rund zwei Drittel des Umsatzes entfallen auf GroRabschlisse im
dreistelligen Millionenbereich, was in etwa auf dem Niveau des

m <10 Mio. €
langjdhrigen Schnitts liegt und die Struktur des Frankfurter
o NI [ 48 | Markts, mit vielen groen Biroobjekten und- tirmen, widerspie-

2020 2021 gelt. Aber auch in den Ubrigen GrolRenklassen wurde absolut be-
trachtet viel Kapital angelegt. Fast eine Milliarde Euro entfallen
auf Deals zwischen 25 und 50 Mio. € und weitere gut 800 Mio. €
auf Verkdufe zwischen 50 und 100 Mio. €. Aber auch kleinere Ab-
schlisse im Segment von 10 bis 25 Mio. € kommen noch auf
knapp 470 Mio. € und kdnnen um Uber 12 % zulegen.
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Investments nach Objektart in Frankfurt
in % m 2021 m 2020

Biro 84,1

Einzelhandel > BUROS MIT TOP-RESULTAT

Dass BUros fur den Frankfurter Investmentmarkt traditionell eine

5
Logistik § Uberragende Bedeutung haben, ist bekannt. Aber ein Anteil von
£ (Uber 84 % am Gesamtumsatz ist selbst fur die Bankenmetropole
Hotel ; auRergewthnlich. Demzufolge spielten die Ubrigen Assetklassen
£ 2021, vor allem auch aufgrund eines mangelnden Angebots, nur
Sonstige ; eine untergeordnete Rolle. Auf Platz zwei folgen Hotels mit knapp

4 % Anteil und einem Volumen von 256 Mio. €. Auf Einzelhandels-
objekte entfallen rund 2 % und Logistikimmobilien steuern gut 1 %
zum Ergebnis bei.
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Investments nach Lage in Frankfurt > CITY UND NEBENLAGEN MIT HOHEN ANTEILEN
in % m 2021 m 2020 Nach zwei etwas schwacheren Jahren hat die City wieder den
angestammten Platz als wichtigster Investitionsstandort Frank-
49,9 furts zurGckerobert und steuvert die Halfte zum Gesamtergebnis
bei. Bemerkenswert ist aber auch der erneut hohe Anteil der Ne-
benlagen, die auf knapp 32 % kommen. Hierzu beigetragen haben
auch einige groRere Abschlisse, wie z. B. der Sparda Bank Tower
oder Objekte wie die Olivetti-Tirme und Blue Towers, die neu
entwickelt werden sollen. Auf die Cityrand-Lagen und die Peri-
pherie entfallen jeweils weitere rund 9 % des gesamten Transak-
tionsvolumens.
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50 »> DREI KAUFERGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN
Insgesamt schaffen es drei Kaufergruppen zweistellige Umsatzan-
teile zu erreichen. Mit Abstand an erster Stelle finden sich Versi-
cherungen, die fur rund 30 % des Transaktionsvolumens verant-
wortlich zeichnen. Mit respektvollem Abstand folgen Projektent-

Investments nach Kiufer gruppen in Frankfurt 2021 wickler, die 18 % beistevern. Sie haben sich Uberwiegend altere

min% BUroobjekte gesichert, um sie nach erfolgreicher Modernisierung

oder auch durch Abriss und Neubau wieder neu im Markt zu posi-
tionieren. Hier kommt das groRe Vertrauen in die langfristig guten

Perspektiven des Frankfurter Buromarkts zum Ausdruck. Vervoll-

standigt wird das FGhrungstrio von Investment Managern, die auf

knapp 12 % kommen. GroRere Anteile entfallen auRerdem noch
auf Spezialfonds (7,5 %) und Pensionskassen (5 %).
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Offentliche Hand
%> RENDITEN IM JAHRESVERLAUF WEITER GESUNKEN

Ahnlich wie an den anderen groRen Investmentstandorten spie-
gelt sich auch in Frankfurt die hohe Nachfrage der Anleger in der
Kaufpreisentwicklung wider. Vor diesem Hintergrund hat die Net-
to-Spitzenrendite fir BUroobjekte im Laufe des Jahres 2021 noch
einmal um 10 Basispunkte nachgegeben und notiert aktuell bei
2,65 %, womit Frankfurt im Mittelfeld der A-Standorte rangiert.
Noch stdrker gesunken sind die Spitzenrenditen fur Logistik, die
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Frankfurt am Jahresende bei 3,00 % liegen und im Jahresverlauf um 35 Ba-
—Biro —Geschaftshiuser —Logistik sispunkte nachgegeben haben. Keine Veranderungen sind bei
innerstadtischen Geschaftshausern (3,10 %) zu beobachten.
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*> PERSPEKTIVEN

Auch im schwierigen Corona-Umfeld hat sich Frankfurt als Invest-
mentstandort behauptet und stellt weiterhin eines der wichtigs-
ten Ziele fur Groftransaktionen dar. An dieser Situation durfte
sich auch 2022 nichts andern, sodass erneut von einem lebhaften
Marktgeschehen und hohen Umsatzen auszugehen ist. Dies gilt
umso mehr, da einige groRere Transaktionen mit ins neuve Jahr
genommen wurden und sich damit bereits heute ein vermutlich
starker Jahresauftakt abzeichnet. Hinzu kommt der Rickenwind
von an Schwung gewinnenden Nutzermarkten und ein sich vo-
raussichtlich deutlich beschleunigendes Wirtschaftswachstum im
Laufe des Jahres 2022.
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