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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland *> ZWEITBESTES ERGEBNIS DANK JAHRESEND-RALLYE

in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Die in den Vorquartalen zu beobachtende Dynamik hat zum Jah-

75.000 resende noch einmal deutlich zugenommen. Mit einem Transakti-
onsvolumen von ca. 24,7 Mrd. € wurde das zweitbeste Schluss-

60.000 quartal aller Zeiten verzeichnet. Auch im Gesamtjahr konnte

dadurch mit 64,1 Mrd. € ein aullergewdhnlich gutes Ergebnis
erzielt werden, das Rang zwei in der ewigen Bestenliste ent-

45.000 £
& spricht. Bemerkenswert ist dieses Spitzenresultat insbesondere,
z wenn man bericksichtigt, dass es durchaus eine ganze Reihe von

30.000 ] . ) o ) .

¢ Storfaktoren gab. Seien es die Lieferengpdsse bei den Vorproduk-
15,000 g ten, die stark gestiegene Inflation oder nicht zuletzt die wieder
' £ anziehenden Corona-Fallzahlen. Insbesondere die positive Ent-
¢ wicklung der Nutzermarkte, allen voran im Logistikbereich, wo

0 s

neue Umsatzrekorde verzeichnet wurden, aber auch die Biro-
markte, die beim Flachenumsatz um rund ein Viertel zulegen
konnten, stimmen die Investoren zuversichtlich, die sich dadurch
Investments an den A-Standorten in ihrer positiven Grundhaltung bestétigt sehen.
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*> AUCH A-STANDORTE MIT STARKEM UMSATZPLUS
10.000 In den A-Standorten (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg,
Kéln, Minchen, Stuttgart) wurde ein Umsatz von gut 37,1 Mrd.

8.000 2 registriert. Der Vorjahreswert wurde um 14 % Gbertroffen. Bemer-
6.000 § kenswert ist der hohe Anteil der Einzeldeals, der sich auf 88 %
g belauft. An der Spitze steht Berlin mit 11,2 Mrd. € (+25 %), dem

4.000 ¢ zweitbesten Resultat aller Zeiten. Vergleichbar ist die Situation in
£ Minchen, wo gut 7,7 Mrd. € (+53 %) ebenfalls den zweitbesten

2.000 S Wert bedeuten. Auf Platz drei folgt Frankfurt mit knapp 6,7 Mrd.
0 % €, was in etwa dem Vorjahresniveau entspricht. Den starksten

Berlin  Dosseldorf Frankfurt Hamburg  Kéln  Muinchen Stuttgart Zuwachs und einen neuen Rekord verzeichnet Koln mit +182 %
auf 3,8 Mrd. €. Um gut 54 % zugelegt hat Stuttgart auf 2,1 Mrd. €,
wo zwei Grol3transaktionen fur einen fulminanten Endspurt sorg-

Lt el e S LIEG S ten. Erhebliche Rickgdnge verzeichneten dagegen Hamburg mit

n% w2021 m 2020 3,1 Mrd. € (-43 %) sowie Dsseldorf mit knapp 2,4 Mrd. € (-34 %).
Buro

- > BUROS BLEIBEN NR. 1 - LOGISTIK MIT NEUER BESTMARKE

% Buros bleiben das MaR aller Dinge. Mit einem Ergebnis von gut

Logistik ‘§ 30,7 Mrd. € entfallen rund 48 % des Umsatzes auf diese Asset-

;_ klasse. Auf Rang zwei folgen Logistikobjekte mit 15 %. Mit einem

Hotel £ Volumen von knapp 9,9 Mrd. € legen sie um rund ein Viertel zu

Health ; und stellen ein neues Allzeithoch auf. Vervollstandigt wird das

eareare £ Siegerpodest von Einzelhandelsobjekten, die auf 14 % (8,7 Mrd. €)

Sonstige ; kommen; aber erhebliche Einbulen hinnehmen mussten. Trotz

2 Nachfragebelebung im letzten Quartal steuern Hotels lediglich

2,5 Mrd. € bei, kénnen ihr Vorjahresresultat aber um Uber 15 %
steigern. Weiter auf Erfolgskurs sind Healthcare-Immobilien mit
gut 4,4 Mrd. € und einem Zuwachs um knapp 12 %, die damit eine
neue Bestmarke setzen. 1
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Investments nach Kaufer gruppen 2021 »D ANTEIL AUSLANDIS CHER KAUFER AUF VORJAHRESNIVEAU
min% Auslandische Kaufer haben rund 24,8 Mrd. € investiert. lhr Anteil
liegt mit knapp 39 % in etwa auf Vorjahresniveau. Deutlich héher
Spezialfonds 2272 fallt ihre Beteiligung wie Ublich im Portfoliosegment mit aktuell
Investment/Asset Manager 13,2 faSt 61 % aus. Nicht zuletzt die in weiten Teilen des zweiten Halb-

jahres gelockerten Kontakt- und (internationalen) Reisebeschran-
kungen haben dazu beigetragen, dass sich auslandische Kaufer
wieder verstarkt an Verkaufs- und Due-Diligence-Prozessen be-
teiligen konnten und Deals leichter zum Abschluss zu bringen
waren als wahrend der Lockdown-Phasen.

Projektentwickler 12,2
Equity/Real Estate Funds
Versicherungen
Immobilien AGS/REITs

Immobilienunternehmen
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Ubrige Investoren 22,0 D RENDITE-KOMPRESSION BEI BURO UND LOGISTIK HALT AN

0 5 10 15 20 25 Indizien fur das grofle Anlegerinteresse sind teilweise weiter ge-
sunkene Renditen in den besonders nachgefragten Assetklassen
und Standorten. Ein begrenztes Angebot an Premiumobjekten, das
auf eine hohe Nachfrage trifft, fihrt dazu, dass an der einen oder
anderen Stelle die Preise nochmal gestiegen sind. Fir Biros ha-

Investments nach Herkunft des Kapitals 2021 ben die Netto-Spitzenrenditen im vierten Quartal in einigen Stad-
in % ten um 5 bis 20 Basispunkte nachgegeben. Dies betrifft u. a. Kéln
1208 (2,60 %), Frankfurt (2,65 %) sowie Dusseldorf und Stuttgart mit

jeweils 2,75 %. In den drei teuersten Standorten, Berlin (2,40 %),
Munchen (2,50 %) und Hamburg (2,55 %) zeigten sie sich dagegen
stabil. Auch im Logistiksegment hat sich der Renditerickgang
fortgesetzt. Mit 3,00 % liegen die Netto-Spitzenrenditen 20 Basis-

\

m Deutschland

o
'E%rr?iza;nerika i punkte niedriger als in Q3. Noch stdrker fiel die Preisentwicklung
u Asien 2 bei Fachmarktzentren aus, bei denen die Renditen um 40 Basis-
Nahost ‘§ punkte auf 3,50 % gesunken sind. Ahnlich sieht die Entwicklung
Sonstige ;j bei Fachmarkten aus, wo sie auf 4,40 % nachgegeben haben.
° > PERSPEKTIVEN
Aus heutiger Sicht spricht vieles fir weiter positive Perspektiven.
Die Investitionsbereitschaft der Anleger ist unverandert hoch und
gleichzeitig wurde eine Reihe groRerer Transaktionen mit ins neue
Jahr genommen, sodass von einem lebhaften ersten Quartal aus-
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) zugehen ist. Zu den stUtzenden Rahmenbedingungen, die den
—Bijro* —Geschaftshauser* Logistik* Markten auch 2022 Schwung verleihen durften, gehort nicht zu-
—Shoppingcenter —Fachmarkte Fachmarktzentren letzt die sehr gute Entwicklung der Vermietungsmarkte. Sollte
8% das Wirtschaftswachstum nach Ubergang von der pandemischen

in die endemische Phase und Uberwindung der Lieferengpasse
voll anspringen und entsprechende Nachholeffekte wirksam wer-
den, dirfte sich die positive Entwicklung noch einmal spurbar
beschleunigen. Gleichzeitig sind neue Entwicklungen zu berick-
sichtigen. Hierzu gehért insbesondere die wachsende Bedeutung
von ESG-Themen. Deshalb ist es nicht auszuschlieBen, dass es zu
Umschichtungen kommen kdnnte, dass also klassische Bestands-
halter sich entschlieRen, &ltere Bestdnde zu verduRern. Eine noch
offene Frage ist auch, wie sich die Inflation entwickelt. Aber selbst
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 bei leicht Steigenden Zinsen wéren die Finanzierungsbedingungen
historisch betrachtet immer noch sehr ginstig, sodass Immobili-
eninvestitionen unter Chance-Risiko-Aspekten weiterhin ausge-
sprochen attraktiv bleiben wirden.
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* @ A-Standorte
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