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BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flachenumsatz und Hochstmieten > TROTZ CORONA-KRISE - BUROMARKT MIT TOP-BILANZ
mmFlachenumsatz in m? -=-Hdchstmiete in €/m? Der Kélner Boromarkt blickt auf ein ausgezeichnetes Jahr zurick
35¢€ und erzielt mit einem Flachenumsatz von insgesamt 337.000 m?

#00.000 m* nach 2016 (412.000 m?) das zweitbeste Resultat Uberhaupt. Die
350.000 m* 0¢€ Umsatzsteigerung um 60 % gegeniber dem coronabedingt deut-
300.000 m2 25€ 5 lich unterdurchschnittlichem Vorjahresergebnis, aber insbeson-
250000 —me—ll n e ; dere die Einordnung der Bilanz oberhalb des langjahrigen Mittel-
g wertes (+14 %), sprechen eine deutliche Sprache fur die dynami-

200000 m? 15€§~ sche Marktentwicklung in der Domstadt: Denn dieses Ergebnis
150.000 m? ¢ wurde im Windschatten der weiterhin bestehenden Unsicherhei-
100.000 m? 10€g ten hinsichtlich der weiteren Pandemieentwicklung erzielt. Wie
) se £ Dreit sich die Nachfragebasis hierbei darstellt, wird dadurch un-

>0000m g terstrichen, dass Grofabschlisse mit mindestens 5.000 m? und
om? 0€ ° Vertrage in den darunterliegenden kleineren Segmenten mit

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Marktanteilen von zwei bzw. einem Drittel in einem gesunden

Verhaltnis zueinander stehen. Als wichtigste Nachfrageschwer-

Flichenumsatz nach Branchen 2021 punkte kristallisieren sich neben der City (82.100 m?), Ehrenfeld/
min% Braunsfeld (83.200 m?) und Ossendorf/Nippes (59.000 m?) her-

aus . Die beiden letztgenannten Teilmarkte erzielen Rekordergeb-
nisse und unterstreichen die positive Entwicklung und hohe Bau-
aktivitat auch in attraktiven Cityrand- und Nebenlagen.

Offentliche Verwaltung
Sonst. Dienstleistungen

Beratungsgesellschaften

> OFFENTLICHE VERWALTUNG MIT REKORDVOLUMEN

Die offentliche Verwaltung hat knapp 38 % bzw. gut 126.000 m?
zum hervorragenden Gesamtergebnis beigetragen. Es ist mit Ab-
stand der héchste Wert dieser Branche in der vergangenen Deka-
de und er fallt damit rund doppelt so hoch aus wie der langjahri-
ge Schnitt. In sémtlichen GroRenklassen war die 6ffentliche Ver-
waltung aktiv, wobei die funf GroRabschlisse Uber der 10.000 m2-
Marke ins Gewicht fallen. Umfangreich am Marktgeschehen be-
teiligt sind zudem die sonstigen Dienstleistungen, die fur gut ein
Fonftel des Resultats verantwortlichen zeichnen und die Bera-
tungsgesellschaften, die rund 9 % beisteuern. Uber der 5 %-Marke

|uK-Technologien
Gesundheitswesen
Medien und Werbung

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m2 mnormal in m? m modern in m?

600.000 liegen zudem die Informations- und Kommunikationstechnolo-

cooo00 I B o= gien, das Gesundheitswesen und die Branche Medien und Wer-
) bung (jeweils 6 % bis 7 %).

400000 —. Z

300.000 % > EINE DER WENIGEN A-STADTE OHNE LEERSTANDSANSTIEG

PO § Mit einem Leerstandsvolumen von 290.000 m? erreicht der Kdlner
£ BUromarkt bei den vakanten Flachen das gleiche Niveau wie vor

100.000 : 12 Monaten. Dies ist innerhalb der Top-Markte sonst nur in Ham-
burg der Fall. Der Anteil der modernen Flachen am Leerstand

0 °  liegt bei rund einem Drittel, wobei gerade im anmietungsstarken

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Teilmarkt Cityrand lediglich 14 % des Volumens einer modernen
Ausstattungsqualitdt entsprechen. Vor dem Hintergrund der skiz-
zierten Entwicklung kam es auch bei der Leerstandsquote, die
weiterhin bei 3,6 % notiert, zu keinen Verschiebungen. 1
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Bedeutende Vertragsabschlisse »> KONSTANZ BEI BAUVOLUMEN UND VORVERMIETUNGSQUOTE
Aktuell befinden sich rund 170.000 m? Burofldche im Bau. Das
ERZE e Bauvolumen ist damit im Jahresverlauf leicht gesunken, bewegt
: sich aber weiterhin Uber dem langjadhrigen Durchschnitt von gut
24 Offentliche Verwaltung 18.000 162.000 m?, was fir ein groBes Vertraven der Projektentwickler

und Investoren in den Kolner Biromarkt spricht. Gréfter Schwer-

21 Offentliche Verwaltung 16200 f punkt der Bautdtigkeit sind die stark nachgefragten Cityrandlagen

21 BIMA / Generalzolldirektion 16.100 4 mit insgesamt gut 91.000 m? Bauvolumen, wovon fast 62.000 m?
& auf Ehrenfeld/Braunsfeld entfallen. Dass Projektflichen auf eine

3.1 Kassenarztliche Vereinigung Nordrhein 12.800 ¢ anhaltend hohe Nachfrage treffen, unterstreicht die Vorvermie-
j tungsquote, die im gesamten Marktgebiet mit knapp 57 % ein

21 BImA/ITZ Bund 11.700 £ konstant hohes Niveau erreicht.

12 1QWIG 8000

*> WEITERHIN TREND NACH OBEN BEIM MIETNIVEAU

Kolns Spitzenmiete notiert aktuell bei 26,50 €/m? (+1,9 % gegen-

Uber Q4 2020). Wahrend sie sich in der zweiten Jahreshalfte

stabil préasentierte, hat die Durchschnittsmiete ihren Wachstums-

kurs fortgesetzt. Sie liegt jetzt bei 16,00 €/m? und damit gut 5 %

2020 2021  Trend 2022 Uber dem Vorjahresniveau. Sie ist Ausdruck fur die hohe Nachfra-
ge nach modernen Flachen bei insgesamt niedrigem Leerstand.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Flachenumsatz 211.000 m*  337.000 m? y, | g
Leerstand 290.000 m*  290.000 m? AV} % »> PERSPEKTIVEN
] . ) . % Der Kolner Buromarkt hat sich nach dem deutlichen Umsatzrick-
Flachen im Bau (gesamt) 201.000 m*  170.000 m > ¢ gang im vergangenen Jahr fulminant zurickgemeldet. Das sehr
Flachen im Bau (verfogbar) 83.000 M2 74.000 m2 N E gpte Ergebnis, die S|ch.andeutende Trehdunjkehr beim krisenbe-
i dingten Leerstandanstieg und das weiterhin zu beobachtende
Hochstmietpreis 26,00 €/m? 26,50 £/m? y | ; Upside-Potenzial beim Mietniveau sind hierbei nur die wichtigs-
°

ten Faktoren, die fUr eine weiterhin positive Marktentwicklung im
Jahr 2022 sprechen. Dass der Kélner Biromarkt Uber gleich meh-
rere Teilmdrkte verfugt, die ein grof3es Entwicklungspotenzial und
gleichzeitig eine hohe Bauaktivitat aufweisen, spielt der Domstadt
hierbei zusatzlich in die Karten.

Kennzahlen 2021

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis 2021 esamt modern esamt verfigbar verfugbar rojektiert
- ¢ Erstbezug e

1 City
11 City 26,50 82.100 95.400 56.300 0 25.700 5.000 100.400 35.100
12 Deutz 23,00 10.300 5.000 700 0 0 0 5.000 66.400
2 Cityrand 1500 - 17,70 138.400 74.200 10.100 0 91.400 60.200 134.400 176.900
3 Nebenlagen 11,80 - 16,00 106.200 115.400 26.900 1.000 52.900 8.800 124.200 211.600
Total 337.000 290.000 94.000 1.000 170.000 74.000 364.000 490.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die Biromarktzonenkarte und die ausfihrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2021
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