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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> FULMINANTES JAHRESENDE

mFlichenumsatz in m? -s-Hochstmiete in €/m? Der Frankfurter Buromarkt hatte nach einem sehr stabilen ersten
900.000 m? s0€e Halbjahr bereits im dritten Quartal deutliche Erholungstendenzen
erkennen lassen, aber das Jahresschlussquartal hat noch einmal

800.000 m? — 45€ ) L . .
[ 40€ alle Erwartungen Ubertroffen. Mit einem Flachenumsatz (inkl
700.000 m* +  Eigennutzer) von 209.000 m? in Q4 wurde das drittstarkste Quar-
600.000 m* 3;:% talsergebnis der vergangenen Jahre erzielt und der Gesamtjah-
500.000 m? g resumsatz 2021 im Marktgebiet auf 538.000 m? gesteigert (davon
400.000 m? € £ 458.000 m? im gif-Marktgebiet). Dies entspricht einem Wachstum
300,000 m? 20€§ von fast 40 % gegenuber dem Vorjahr. Trotz des weiterhin her-
T 15€§ ausfgrdernden Umfelds im Zgge Qer Corona-Pandemie kqnnte
10€ % nunin der Bankenmetropole ein Flichenumsatz auf dem Niveau
100.000 m? 5€ £ des 10-Jahresdurchschnitts erzielt werden. Uber alle GroRenklas-
0 m2 0€ °  sen hinweg ist die Marktdynamik gestiegen, allen voran im mitt-

2O AULS At 20 AU A0 A0ie AU 202D 207 leren GroRensegment. Positiv fallen Vertrage Uber 10.000 m? ins

Gewicht. Mit insgesamt sieben Abschlussen ist der Umsatz ge-
Flachenumsatz nach Branchen 2021 geniber 2021 um 46 % auf 110.000 m? gestiegen und das Ergeb-
min% nis liegt damit im langjahrigen Durchschnitt (111.000 m?).

Banken, FinanzdienstL.

Offentliche Verwaltung »> BANKEN UND FINANZDIENSTLEISTER ZURUCK AN DER SPITZE

Banken und Finanzdienstleister sind 2021 deutlich aktiver als im
Vorjahr aufgetreten. Ihr Flachenumsatz liegt 87 % Uber dem Vor-
jahresniveau, bleibt aber weiterhin mit zuletzt 89.000 m? hinter
dem 10-Jahresdurchschnitt (114.000 m?) zurick. Neben verschie-
denen mittel- und grofflachigen Abschlissen sendet insbesonde-
re der grolte Vertrag dieser Branche von Equensworldline
(15.400 m?) positive Signale aus, bestatigt er doch die Bedeutung
Frankfurts als gewichtiger Banken- und Finanzdienstleistungs-
standort. Die éffentliche Verwaltung war mit rund 30 Abschlissen
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30 sehr anmietungsstark und hat den gro8ten Vertrag des Jahres mit
. 21.400 m? (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) sowie
Entwicklung des Leerstands weitere GroRabschlisse um 10.000 m? beigesteuert. Handelsun-
OSBRI o bus ternehmen haben mit rund 58.000 m? Flichenumsatz das starks-
2.000.000 te Ergebnis der Dekade eingefahren. Auch abseits des 20.000 m?
1.800.000 —f — Abschlusses von Nestlé prasentieren sich Handelsunternehmen
1600000 — — —F | mit mehr als 60 Vertragen sehr aktiv.
1400000 —f8 S 8 8
1200000 — 80 B -
1.000.000 ; *> LEERSTAND MODE RAT GESTIEGEN
800.000 £ Der seit 2020 zu beobachtende Anstieg des Leerstands hat sich
600.000 £ am Jahresende deutlich verlangsamt. Gegeniber dem dritten
400.000 % Quartal kann nur noch ein Anstieg um 2 % auf aktuell 1,3 Mio. m?
200.000 ; registriert werden. Damit liegt zwar im Jahresvergleich ein Plus
0 = von knapp 10 % vor, aber die Leerstandsquote von aktuell 8,5 %

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 liegt weiter unter dem langjdhrigen Schnitt. Das Leerstandsvolu-
men ist auch im stark nachgefragten modernen Flachensegment
gestiegen, bleibt aber insbesondere in den Top-Lagen Bankenvier-

tel und Westend weiterhin moderat. 1
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Trotz eines insgesamt schwierigen Pandemie-Umfeldes werden

Projektentwickler nicht mide, neue und spannende Projekte im

Frankfurter Marktgebiet zu realisieren. Sie kennen und schdtzen

4.6 Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle 21.400 die Wirtschaftskraft der Stadt und der Region. Sie setzen klare
Zeichen fur die Zuku nft des Birostandortes Frankfurt. Das Bauvo-
14 Nestlé Deutschland 20000 = |ymen ist stabil bei 619.000 m? und insgesamt hoch. Wie schnell
44 Equenswordline / germanypayone 15,400 % alttraktive Projekte insb'esond'ere in hochwertigen Laggn absor-
- biert werden, unterstreicht die Vorvermietungsquote im Banken-
47  Siemens 15000 ¢ Vviertel, die aktuell bei 60 % notiert.
4.4 Bank / Finanzdienstleister 14.000 é
) — £ # STABILE MIETPREISNIVEAUS
44 Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen 13000 2 Sowohl bei der Spitzen- wie bei der Durchschnittsmiete prasen-
tierte sich der Markt 2021 sehr stabil. Die Spitzenmiete ist wei-
terhin bundesweit die hdéchste und notiert mit 47,00 €/m? auf
Trend wichtiger Marktindikatoren Vorjahresniveau. Die generell volatiler ausfallende Durchschnitts-
miete wird bei 20,60 €/m? (2020: 20,80 €/m?) registriert.
2020 2021  Trend 2022
Flachenumsatz 385.000 m*  538.000 m? = ~  ® PERSPEKTIVEN
¢ Der Jahresstart 2022 durfte aufgrund der anrollenden Omikron-
Leerstand 1.202.000 m* 1.319.000 m* N § Welle vermutlich etwas verhaltener ausfallen, doch im Wind-
Flachen im Bau (gesamt) 616.000 M2 619.000 m? N % gchatten der fur den weiteren Jahrg;vertauf prognolstizierten kon-
¢ junkturellen Erholung sollte der Fldchenumsatz wieder nachhal-
Flachen im Bau (verfigbar) 285.000 m*  388.000 m? A" % tig steigen. Ein Gesamtjahresergebnis jenseits der 500.000 m?
g Marke ist wahrscheinlich. Der Leerstandsanstieg durfte sich mit
Hochstmietpreis 47,00 €/m? 47,00 €/m? y | % gedrosseltem Tempo fortsetzen, wobei die Auswirkungen auf das

Kennzahlen 2021

Mietgefige moderat bleiben dirften. Ein weiterer Anstieg der
Spitzenmiete bleibt im Rahmen der Mdglichkeiten.

Hoéchstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Erstbezug

1 City
11 Bankenviertel 47,00 50.400 53.600 52.600 17.900 97.600 39.300 92.900 75.000
12 Westend 42,00 33.600 47.000 19.200 2.200 20.400 20.400 67.400 6.900
13 Innenstadt 38,50 83.500 165.700 129.700 12.000 147.400 72.000 237.700 172.300
14  Hauptbahnhof 31,00 26.900 25.600 8.200 0 25.000 3.000 28.600 16.200
2 Cityrand 20,00 - 2300 70.200 153.900 90.400 10.200 34.000 20.600 174.500 90.000
3 Stadtrand 1300 - 1800 23.400 154.400 25.500 700 5.600 5.600 160.000 35.700
4 Nebenlagen 12,00 - 24,00 189.000 454.800 232.400 39.000 233.000 191.100 645.900 495.900

Summe 477.000 1.055.000 558.000 82.000 563.000 352.000 1.407.000 892.000
5 Peripherie 13,50 - 20,00 61.000 264.000 63.000 2.000 56.000 36.000 300.000 437.000

Total 538.000 1.319.000 621.000 84.000 619.000 388.000 1.707.000 1.329.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 458.000 969.000 524.000 78.000 547.000 336.000 1.305.000 858.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die Buromarktzonenkarte und die ausfuhrliche Kennzahlentabelle auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Biromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2021
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https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/document/2022-01/bnppre-kennzahlen-bueromarkt-frankfurt-2021q4.pdf

