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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> BUROMARKTE ZURUCK IN DER SPUR

Obwohl die Corona-Pandemie weiterhin prasent ist, die konjunk-
turelle Belebung im Herbst ins Stocken geraten ist und in vielen
Chefetagen noch Unsicherheit beziglich des zukinftigen Einsat-
zes von Homeoffice besteht, zeigen sich die groflen deutschen
Burostandorte insgesamt auf Erholungskurs. Fir alle wichtigen
Immobilienhochburgen kann fir das zweite Halbjahr eine deutli-
che Umsatzsteigerung registriert werden und in vielen Markten
stand das Schlussquartal trotz der anrollenden Omikron-Welle
im Zeichen der traditionellen Jahresend-Rallye. Mit einem Fla-
chenumsatz von rund 3,4 Mio. m* wurde das Vorjahresresultat
deutlich um 26,5 % Ubertroffen und das Ergebnis liegt etwa auf
dem Niveau des 10-Jahresdurchschnitts (3,5 Mio. m2).

»> BERLIN SPIELT WEITERHIN IN EIGENER LIGA

Einmal mehr hat sich Berlin mit Abstand an die Spitze der bun-
desdeutschen Standorte setzen kénnen. Mit einer fulminanten
Jahresend-Rallye konnte ein Gesamtjahresumsatz von 834.000 m?
und damit ein Plus von 17,5 % gegenUber 2020 erreicht werden.
Die bayerische Landeshauptstadt Minchen kann einen Flachen-
umsatz von 661.000 m? bzw. ein Plus um gut 16 % gegenuber
dem Vorjahr verbuchen. Den dritten Platz hat Frankfurt mit einer
beeindruckenden Jahresend-Rallye (Q4: 209.000 m?) erobert. Die
Bankenmetropole kann einen Flachenumsatz von 538.000 m? und
damit ein Wachstum von knapp 40 % gegenuber dem Vorjahr
vermelden. Auf einem ahnlichen Erholungspfad befindet sich der
BUuromarkt Hamburg, fir den ein Gesamtjahresumsatz von
477.000 m? bzw. eine Steigerung von gut 43 % gegenUber dem
Vorjahr ausgewiesen werden kann. Kéln (337.000 m?; +60 %),
Dusseldorf (314.000 m?; +14 %), Leipzig (168.000 m?; +21 %) und
Essen (93.000 m?, +9 %) legten ebenfalls deutlich zu.

*> HOHE AKTIVITAT IM MITTELGROSSEN MARKTSEGMENT

Anders noch als im ersten Pandemiejahr, zeigt die Analyse des
Flachenumsatzes nach GroRenklassen eine hohe Marktdynamik
im kleinen bis mittleren Marktsegment auf. Die GroRenklassen
1.000 bis 2.000 m? sowie 2.000 bis 5.000 m? kdnnen im Vergleich
zum Vorjahr deutlich zulegen. Ebenso wurden mehr Abschlisse
im kleinteiligen Bereich unter 500 m? registriert. Ungeachtet des-
sen, zeichnet fur den hochsten Anteil des Jahresergebnisses mit
21 % die Kategorie der GroRdeals ab einem Volumen von Uber
10.000 m? verantwortlich.
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Leerstand 2020 und 2021 D LEERSTAND STEIGT MIT DEUTLICH VERMINDERTEM TEMPO
in m? 2020  =2021 Angesichts der anhaltend hohen Bautétigkeit und der Uber weite

Berlin Strecken des Jahres verhaltenen BUrofldchenumsatze Uberrascht
es wenig, dass das Leerstandsvolumen gegeniber dem Vorjahr
Dusseldorf um 17 % auf rund 5,1 Millionen Quadratmeter in den analysierten
Essen Mdrkten gestiegen ist. Das Tempo des Leerstandsanstiegs hat
Frank sich aber in den vergangenen drei Monaten an allen Standorten
rankfurt . deutlich vermindert und for Koln kann sogar gegeniber Q3 ein
Hamburg Ruckgang um 10 % vermeldet werden.
Kéln
Leipzig > MIETPREISNIVEAUS STABIL BIS STEIGEND
Minchen Die Spitzenmieten prdsentierten sich im Jahresverlauf stabil mit

steigender Tendenz. Mit Ausnahme von Koln, wo bereits im zwei-
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ten Quartal ein Mietpreisanstieg auf weiterhin giltige 26,50 €/m?
registriert wurde, hat sich der Aufwartstrend vor allem in Min-
chen (43 €/m?; +3,50 €), Hamburg (33 €/m?; +1 €/m?) und Berlin

Héchst mieten 2020 und 2021 (43 €/m2?; +3 €/m2) im zweiten Halbjahr bestétigt.
in €/m? m 2020 m 2021
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MUnchen

»> PERSPEKTIVEN

Auch das Jahr 2022 dirfte noch Uber weite Strecken im Schatten
der Corona-Pandemie stehen. Insbesondere in den ersten Mona-
ten des Jahres wird die Omikron-Welle aller Voraussicht nach
spuUrbare Auswirkungen auf die deutsche Wirtschaft und wohl
auch auf weite Teile des gesellschaftlichen Lebens haben. Inwie-
fern sich die Anmietungstdtigkeit im ersten Quartal hiervon unbe-
rohrt zeigen wird, bleibt abzuwarten. Vor allem jedoch in der
zweiten Jahreshdlfte 2022 dirfte sich der Flachenumsatz nach-
haltig beleben und das Gesamtjahresergebnis an die starken Jah-
re vor 2019 anknipfen. Bei der Leerstandsentwicklung zeichnet
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50 sich eine weitere Verlangsamung des Anstiegs ab.

Biromarkt-Kennzahlen 2021

Héchstmiete* [Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(Clup] (m?) (m?) (m?) (m?)

gesamt modern A Leerstands- gesamt verfigbar verfigbar projektiert
Erstbezug quote
--————“ =6+9

Berlin 43,00 834.000 691.000 284.000 98.000 3,4% 1.283.000 671.000 1.362.000 4.015.000
Dusseldorf 28,50 314.000 899.000 237.000 31.000 9,2% 218.000 53.000 952.000 882.000
Essen 16,40 93.000 191.000 47.000 5.000 6,1% 26.000 0 191.000 253.000
Frankfurt 47,00 538.000 1.319.000 621.000 84.000 8,5% 619.000 388.000 1.707.000 1.329.000
Hamburg 33,00 477.000 576.000 107.000 15.000 4,1% 450.000 174.000 750.000 901.000
Kéln 26,50 337.000 290.000 94.000 1.000 3,6% 170.000 74.000 364.000 490.000
Leipzig 17,00 168.000 164.000 44.000 0 4,3% 107.000 39.000 203.000 408.000
Minchen 43,00 661.000 947.000 345.000 106.000 4,3% 984.000 572.000 1.519.000 2.628.000
Total 3.422.000 5.077.000 1.779.000 340.000 5.2% 3.857.000 1.971.000 7.048.000 10.906.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %
** Die Buromarktzonenkarten und die ausfuhrlichen Kennzahlentabellen auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Burnmarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2021
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https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/document/2022-01/bnppre-kennzahlen-bueromarkt-deutschland-2021q4.pdf

