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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Report zu Green Buildings

Rekordkurs der Green Buildings ungebrochen — Anteil ,,griiner” Gebaude auf

Vorjahresniveau

Das Transaktionsvolumen mit zertifizierten Green Buildings belief sich 2020 bei den Single Deals auf rund
8,4 Mrd. €. Der Riickgang gegeniiber dem Rekordjahr 2019 betréagt damit zwar ca. 27 %, dies entspricht
aber auch in etwa dem coronabedingten Rickgang der Single-Deals im Jahr 2019 insgesamt. Dies ergibt

die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

.Der relative Anteil der zertifizierten Gebdude an den Einzeldeals liegt mit 22,4 % nahezu auf
Vorjahresniveau. Im Durchschnitt der Jahre 2013 bis 2020 betragt der Anteil der Green Buildings 21,2 %.
Die Green Buildings Investments vollziehen somit im Wesentlichen die Auf- und Abwértsbewegungen des
gesamten Investmentmarkts mit, wobei der relative Anteil im langjahrigen Verlauf einen insgesamt

positiven Trend aufweist®, betont Hermann Horster, Head of Sustainability von BNP Paribas Real Estate.

Investoren bevorzugen A-Standorte

Wahrend die A-Standorte 64 % zum Gesamtumsatz mit Einzelobjekten beitragen, belduft sich der
entsprechende Anteil bei den zertifizierten Green Buildings sogar auf 82 %. Projektentwickler und
Bestandshalter zertifizieren ihre Gebaude haufig dort, wo sie auf Nutzer treffen, fur die
Nachhaltigkeitszertifikate ein Entscheidungskriterium fir ihre Anmietung sind. Derartige Mieter sind
auRRerhalb der Metropolregionen in der Regel in geringeren Mal3e vertreten. Unter den Metropolregionen
fuhrt das Frankfurter Marktgebiet mit 21 %, gefolgt von Hamburg mit 16 % und Berlin mit 14 %, wo sich
der Anteil im vergangenen Jahr noch auf stolze 25 % belief. Die Transaktionsvolumina haben sich in den
vergangenen Jahren demzufolge auch im Segment der nachhaltigen Geb&ude Uberwiegend

angebotsinduziert entwickelt.
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Jeder dritte Euro flie3t in nachhaltige Blrogebaude —institutionelle Core-Anleger besonders aktiv

Bei Buroimmobilien wurde 2020 Uber ein Drittel (34 %) des Umsatzes in Green Buildings angelegt, nach
31 % im Jahr 2019. Jeder dritte Euro fliel3t damit in nachhaltig zertifizierte Buroobjekte. Auf Platz zwei
liegen Logistikimmabilien, die auf 21 % (Vorjahr 19 %) kommen, gefolgt von Retail-Objekten mit 8 % (2019:
13 %). Auf Rang vier liegen die Hotels mit 6 % (2019: 14 %). Buro und Logistik weisen relativ stabile
Anteile mit positivem Trend auf: Einzelhandel und Hotel zeigen hingegen gewisse Schwankungen, die
auch auf ein mangelndes Angebot zurtickzufiihren sind. Analog zum Investmentumsatz insgesamt zeigt
sich auch bei nachhaltigen Geb&uden in den vergangenen Jahren ein positiver Trend bei den relativen
Anteilen im Logistiksegment und ein leicht negativer im Einzelhandelsbereich. Bezogen auf den
Gesamtumsatz, der auf Green Buildings entfallt, stellen Birogebaude mit einem Anteil von 78 % die mit
Abstand wichtigste Assetklasse dar. Mit groBem Abstand folgen Logistikobjekte (12 %) und der
Einzelhandel (7 %).

Auch 2020 waren es vor allem die institutionellen, eigenkapitalstarken Core-Investoren, die hohe Anteile
zu den Green Building-Investments beisteuerten. Den hdchsten Anteil zertifizierter Gebaude an ihren
Investments verzeichnen Versicherungen (64 %). Zu den Anlegern, fur die Nachhaltigkeit und eine
langfristige Stabilitat beim Rendite-Risiko-Profil wichtig sind, zahlen auRerdem offene Fonds (40 %) und
Pensionskassen (32 %), die ebenfalls grol3e Teile ihrer Investments in Green Buildings anlegen. Bezogen
auf das absolute Volumen, das in zertifizierte Objekte investiert wurde, fihren zwei Kaufergruppen das
Ranking mit Abstand an: Versicherungen (34 %) und Spezialfonds (24 %). Alle weiteren

Investorengruppen weisen nur einstellige Prozentanteile auf.

Mittlerweile rund 2.400 Objekte zertifiziert, DGNB deutlich vor BREEAM und LEED

v < BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel



Frankfurt am Main, 29. Juni 2021

PRESSEMITTEILUNG

Auch 2020 stellen Biros den nach wie vor gréf3ten Teil im Marktsegment der zertifizierten Gebaude. Der
zunachst sinkende relative Anteil hat sich zuletzt stabilisiert. Der Einzelhandel, der bis 2018 hohe
Zuwachsraten aufwies, hat in den vergangenen beiden Jahren prozentual betrachtet Anteile abgegeben.
Gewinnerin ist die Logistik, die parallel zum Abstieg des Einzelhandels einen Aufschwung bei den
Zertifikaten erlebt. Damit folgen die Geb&udezertifikate den allgemeinen Trends der Immobilienbranche.

Marktfihrer bei den Nachhaltigkeitslabels ist unverandert die DGNB mit einem Marktanteil von 64 %,
wahrend BREEAM sich mit 19 % knapp vor LEED (17 %) platziert. Beim Neubau ist weiterhin die DGNB
mit 83 % Marktanteil unangefochtener Marktfiihrer, wahrend im Bestand BREEAM mit annéhernd 60 %
vor der DGNB (23 %) und LEED (17 %) dominiert. Seit 2014 versucht LEED das ergénzende Label WELL
fur das Wohlbefinden der Beschéftigten im Gebaude zu vermarkten; in Deutschland wurde seitdem ein
Gebaude zertifiziert. Ein weiteres Label ist Wiredscore, das die digitale Infrastruktur des Gebaudes

analysiert und bewertet.

,Green Buildings sind als Core-Assets an A-Standorten etabliert. Treiber dieser Entwicklung sind sowohl
Mieter als auch Investoren, die Zertifikate als Nachweis der Nachhaltigkeit verlangen. Mit der EU-
Taxonomie, entsprechenden Verordnungen (SFDR) und Richtlinien (BAFIN) definiert und kategorisiert
nun zunehmend auch der Gesetzgeber, welche Gebaude in welchem MalRe ,grun“ (ESG-konform,
nachhaltig etc.) sind. Damit wird der in den vergangenen Jahren konstatierte Trend der Bestandshalter zu
Benchmarking und Rating Tools entscheidend verstarkt. Zertifikate werden voraussichtlich als Ausweis
nachhaltiger Gebaudequalitdt unter anderem gegeniiber Mietern weiterhin eine Rolle spielen.
Entscheidend fiur die erfolgreiche Platzierung am Investmentmarkt wird kiinftig aber zunehmend die
nachweisliche Performance entsprechend den regulatorischen Anforderungen sein“, fasst Hermann

Horster die Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate ist ein fuhrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen
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Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fiihrende européaische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von

rund 6.000 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.
Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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