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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Retailmarktzahlen fir das dritte Quartal 2021

Goldener Herbst - Gestiegenes Angebot und gesunkene Spitzenmieten wirken sich auf

die Vermietungsdynamik in den A-Stadten aus

Der Retailmarkt gehérte in den letzten Jahren und in ganz besonderer Weise im Verlauf der Corona-Krise
nicht gerade zu den Markten, die sich Gber positive Schlagzeilen freuen durften. Zahlreiche, teils grof3fla-
chige, Leerstande und sinkende Spitzenmieten selbst in den Top-Lagen der wichtigsten Einzelhandels-
destinationen skizzieren hierbei die schwierigen Rahmenbedingungen in der Zeit nach den Lockdowns.
Bedenkt man jedoch, dass sich aufgrund des gestiegenen Flachenangebots im Zusammenspiel mit einer
geringeren Mietpreisbelastung auch die Zielgruppen auf der Nachfrageseite vergrof3ert haben und die
A-Stadte weiterhin ausgezeichnete Standortbedingungen bieten, sind durchaus Voraussetzungen vorhan-

den, um auch weiterhin sehr gute Flachenumsétze in den Shoppingmetropolen zu erzielen.

Mit insgesamt rund 111.000 m?, die in den ersten neun Monaten des laufenden Jahres in Innenstadtlagen
der Top-Markte neuvermietet oder eréffnet wurden, ordnet sich das Resultat der A-Standorte nicht nur
37 % Uber dem Ergebnis aus dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum, sondern gleichzeitig auch 19 % tber
der Zwischenbilanz des Vor-Corona-Jahres 2019 ein. Beachtlich ist hierbei insbesondere das Quartalser-
gebnis der letzten drei Monate zwischen Juli und Oktober, in denen alleine 53.000 m2 umgesetzt wurden.
Dies entspricht auch im langjéhrigen Vergleich einem sehr hohen Wert. Als Treiber dieser Entwicklung ist
in erster Linie die deutlich gestiegene durchschnittliche FlachengréfRe pro Vermietung zu nennen, die mit
knapp 550 m? wesentlich hoher ausfiel als in den finf Jahren zuvor (& 440 m2) und als Indiz fir das ge-

stiegene Angebot im Segment gréRerer Ladenflachen zu werten ist.

Erfreulich ist hierbei zudem, dass alle Top-Méarkte an der erhohten Marktdynamik partizipieren und teils
uberdurchschnittliche Flachenumséatze generieren konnten. Im Stadte-Ranking stechen vor allem Berlin
(38.000 m?) und Dusseldorf (20.000 m?2) heraus. Und auch Hamburg konnte in den ersten drei Quartalen
mit 15.000 m? punkten und die City-Lagen der weiteren A-Stadte Frankfurt, Kéln, Miinchen und Stuttgart
mit jeweils zwischen 8.000 und 10.000 m? hinter sich lassen. Zu den nachfragefreudigen Branchen, bei
denen das Fashion-Segment und der Gastronomie-Sektor mit Vermietungsanteilen von 23 % bzw. 20 %
weiterhin deutlich das Feld anfiihren, haben sich neben Einrichtungslabels (12 %) und der Food-Sparte
(8 %) unter anderem auch Marktteilnehmer gesellt, die die Zukunft der Mobilitat mitgestalten bzw. pragen
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wollen. Dementsprechend traten neben Fahrradhandlern immer wieder auf E-Mobilitat ausgerichtete Auto-

Brands wie zum Beispiel Lynk & Co., Polestar und E-Go in Erscheinung.

Wie bereits angedeutet, ist neben dem Angebot das Mietpreisniveau als zweiter entscheidender Faktor
zu nennen, der sich auf die Nachfrage auswirkt. Wahrend die Spitzenmieten an den A-Standorten im Laufe
des Jahres 2020 im Schnitt um knapp 9 % gesunken sind, haben sie in den ersten neun Monaten noch
einmal leicht um fast 3 % nachgegeben. Im Stadtevergleich sind Retail-Flachen in Minchen weiterhin am
teuersten (310 €/m2), gefolgt von Frankfurt (285 €/m2), Dusseldorf (275 €/m?), Berlin (250 €/m2), Hamburg
(245 €/m2), Kdln (240 €/m?2) und Stuttgart (210 €/m2).

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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