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LOGISTIKMARKT STUTTGART

Lager - und Logistikflichenu msatz *) FLACHENUMSATZ LEGT ZU
inm2 ®=Ql-3 mQ4 In den ersten drei Quartalen des Jahres wurde auf dem Stuttgar-
300,000 ter Logistikmarkt ein Flichenumsatz von insgesamt 109.000 m?

registriert. Wahrend das langjahrige Mittel um gut 8 % verfehlt
wurde, steht im Vergleich zum Vorjahreszeitraum ein Zuwachs
um 8 % zu Buche. Hierzu beigetragen haben vor allem die ersten
beiden Quartale mit insgesamt 85.000 m?* Flachenumsatz, wah-
rend im dritten Quartal lediglich 24.000 m? Logistikflachen ver-
mietet bzw. an Eigennutzer vergeben wurden. Grundsatzlich zeigt
sich, dass die schrittweise Normalisierung des gesellschaftlichen
Lebens sowie die positiven gesamtwirtschaftlichen Perspektiven
zu einem Anziehen der Nachfrage auf breiter Basis gefuhrt haben.
Dabei sind insbesondere in Branchen, die stark unter der Corona-
Krise zu leiden hatten, deutliche Nachholeffekte auszumachen.
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Aufgrund des nach wie vor eklatanten Angebotsmangels kann die

Nachfrage aber weiterhin nur unzureichend bedient werden. Vor

Flachenumsatz nach Branchen allem im Kerngebiet des Stuttgarter Logistikmarkts sind verfigba-
in % re Industrie- und Logistikfliche kaum vorhanden.

*> INDUSTRIE- UND PRODUKTIONSUNTERNEHMEN FUHREND

Die starke Konsumentennachfrage sowie die u. a. in der Automoti-
ve-Branche anstehenden Modernisierungs- und Umstrukturie-
rungsprozesse liefern neue Impulse fur die standortpragenden
Industrie- und Produktionsunternehmen. Diese vereinen fast 61 %
des Flachenumsatzes auf sich und kénnen auch den grof3ten Deal
des laufenden Jahres vorweisen: In Sachsenheim erweitert Por-
sche den bestehenden Standort mit dem Bau von Produktions-
und Lagerhallen sowie einem Hochregallager um uber 30.000 m2.
Auch der Eigennutzerdeal Gber 10.700 m? von Trelleborg Sealing
Solutions, einem Spezialisten fur Dichtungstechnologie in Gartrin-
gen, tragt zum starken Ergebnis bei. Logistikdienstleister steuern
Flachenumsatz nach GroRenklassen gut 30 % zum Gesamtresultat bei, wihrend Handelsunternehmen
in % auf knapp 9 % des Flachenumsatzes kommen. Eine steigende
100 Nachfrage insbesondere durch E-Commerce-Anbieter nach Fld-

m chen im Bereich der citynahen Last-Mile-Logistik wird durch ein

hier besonders knappes Flachenangebot deutlich ausgebremst.
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*> GROSSABS CHLUSSE AKTUELL DOMINIEREND

Wahrend die GréBenklassenverteilung im Vorjahr sehr gleichmé-
Rig ausgefallen ist, wird der Markt jetzt deutlich vom Eigennut-
zerdeal von Porsche gepragt, der der GroRenklasse uber 20.000
m? zu einem Umsatzanteil von 33 % verhilft. Auch das mittlere
GrolRensegment zwischen 8.000 und 12.000 m? zeigt sich sehr
umsatzstark und steuert fast 37 % zum Ergebnis bei. Die drei klei-
neren GroRenklassen unter 8.000 m? kommen zusammen auf
unterdurchschnittliche 30 %. HierfUr ist vor allem das in stadtna-
hen Lagen viel zu geringe Angebot verantwortlich.
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Bedeutende Vertrage

Unternehmen Flache in m?
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*> HOHER NEUBAUANTEIL
Der bereits mehrfach erwahnte Angebotsengpass auf dem Stutt-

garter Logistikmarkt zeigt sich auch in der Struktur des Flachen-
umsatzes mehr als deutlich. Bei einem Neubauanteil von gut 50 %

Q1 Porsche Sachsenheim 36.000 g entfallen knapp 47 % des Umsatzes auf Eigennutzer, was bundes-
£ weit den mit Abstand hochsten Wert darstellt. Es zeigt sich somit,
Q2 Logistikdienstleister Esslingen 11300 5 dass ein wesentlicher Teil der umgesetzten Flachen dem Vermie-
Trelleborg Sealing - ;; tungsmarkt von vorneherein nicht zur Verfogung standen. Freie
Q3 Solutions Germany Gartringen 10.700 : Logistik- und Industrieflichen in der Metropolregion Stuttgart
o < oberhalb von 3.000 m? sind hingegen weiterhin absolute Mangel-
01 Amazon Korntal-Minchingen 9.500 H . . )
g ware. Trotz der angespannten Marktlage entwickelten sich die
02 Logistikdienstleister Ehningen 8.500 % Mietlgn in den letzten 12 Morjaten se‘iltwérts Die Spitzenmiete
©  betrdgt weiterhin 7,00 €/m?, wahrend fir die Durchschnittsmiete
unverandert 5,40 €/m? anzusetzen sind.
Kennzahlen Logistikmarkt
Q1-32020 Q1-32021 RTeztejr;ir *> PERSPEKTIVEN
Aufgrund der positiven gesamtwirtschaftlichen Perspektiven wird
Hochstmiete 7,00 €/m? 7,00 €/m? > & mit einer anhaltend stabilen Nachfrage nach Logistikflachen in
£ der schwabischen Metropole gerechnet, zumal groe industriepo-
Durchschnittsmiete 5,40 €/m? 5,40 €/m? > g litische Anpassungen unter dem Stichwort Klimaneutralitat ihre
Flach 101,000 109.000 = Schatten voraus werfen. Da es an grof3volumigen spekulativ er-
E . . .
achenumsatz oo ouem > ¢ richteten Neubauflachen mangelt, wird sich an der angespannten
- davon Eigennutzer 39.3% 46,5% > 3 MarkFLage auf absehbare Zeit wenig andern. Ein Flgchenu msgtz
£ Jenseits der 150.000-m?-Marke dirfte dennoch erreichbar sein.
- davon Neubau 44.4% 50,5 % AV £ Die Mieten werden sich voraussichtlich auch zum Jahresende
° weiter stabil zeigen.
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