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At a Glance Q3 2021

LOGISTIKMARKT MUNCHEN

Lager- und Logistikflichenumsatz *> DRITTBESTER UMSATZ ALLER ZEITEN
inm2  mQl-3 mQ4 Auch im dritten Quartal konnte der MiUnchener Logistik- und La-
500,000 gerflachenmarkt seine starke Performance aus dem ersten Halb-

jahr fortsetzen. Ende September belauft sich der Fldchenumsatz
demzufolge auf 258.000 m2. Damit konnte nicht nur der Vorjah-
reswert um gut 55 %, sondern auch der zehnjahrige Durchschnitt
um knapp 30 % deutlich Ubertroffen werden. Wie stark die Nach-
frage war, zeigt sich auch daran, dass es das drittbeste jemals
registrierte Ergebnis ist. Damit reiht sich Munchen nahtlos in die
Reihe der Logistikstandorte mit auRergewéhnlich guten Resulta-
ten ein. Erfreulich ist vor allem, dass sich die Marktbelebung Uber
alle Branchen erstreckt und nicht auf einzelne Sondereffekte zu-
ruckzufuhren ist. Anders als im Vorjahr haben darUber hinaus
auch GrofRabschlisse Uber 20.000 m? zum starken Flachenumsatz
beigetragen. Zu den bedeutendsten Abschlissen gehdren eine
Anmietung der &ffentlichen Hand in Kirchheim Uber gut 25.000 m?
Flachenumsatz nach Branchen sowie von Rudolph Logistik in Reichertshofen Uber rund
in % 12.000 m2. AuRerdem haben zwei Eigennutzerdeals der Noerpel-
Gruppe in Odelzhausen (25.000 m?) sowie von DHL in Aschheim
(16.200 m?) das gute Ergebnis maligeblich mitgetragen.
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*> LOGISTIKDIENSTLEISTER MIT STARKEM BEITRAG

An die Spitze der beteiligten Branchengruppen haben sich Lo-
gistikdienstleister gesetzt, die auf einen Umsatzanteil von 39 %
kommen. Damit liegen sie rund zehn Prozentpunkte Uber ihrem
langjdhrigen Schnitt. Neben der generellen Erholung der deut-
schen Wirtschaft spiegelt sich hier auch die teilweise zu beobach-
tende Neustrukturierung von Lieferketten wider. Auf Platz zwei
folgen die fur den Minchener Markt traditionell sehr wichtigen
Produktionsunternehmen, die auf knapp 22 % kommen. Nur un-
wesentlich geringer fallt der Beitrag der Handelsunternehmen
aus, die rund 20 % beisteuern. lhr Anteil ware sicherlich noch
hoher ausgefallen, wenn die vielen Gesuche nach relativ innen-
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Flichenumsatz nach GroRenklassen
in%

100 stadtnahen Flachen fir die Last-Mile-Logistik hatten bedient
werden konnen. Gerade in diesem Segment gibt es aber nach wie
80 vor einen ausgepragten Flachenengpass.
m220.001 m? g
= 12.001-20.000 m? H
60 , g . .
=8001-12.000 m 2 %) AUSGEGLICHENE VERTEILUNG UBER DIE GROSSENKLASSEN
40 = >.001-8.000m E Im Gegensatz zum Vorjahr konnte im laufenden Jahr eine breite
m 3.001-5.000 m? s " )
23,000 m? ¢ Streuung Uber fast alle Marktsegmente verzeichnet werden. Gut
20 "= £ ein Viertel entfallt auf kleine Vertrage bis 3.000 m?, die zusam-
£ men mit Abschlissen zwischen 3.000 und 5.000 m? ca. 44 % zum
0 &2  Ergebnis beitragen. Knapp ein Viertel entfdllt darGber hinaus auf

Q1-3 2020 Q1-3 2021 die Klasse von 8.000 bis 12.000 m?2. Erfreulich ist auBerdem, dass
der MuUnchener Markt wieder einige Groflvertrage aufweisen
kann, sodass Flachen gréBer 20.000 m? fast 20 % beitragen.
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Bedeutende Vertrage »> MIETPREISE GESTIEGEN
Die hohe Nachfrage in Verbindung mit einem weiterhin nicht aus-
Quartal  Unternehmen Fléche in m? reichendem Angebot hat die Mietpreisniveaus steigen lassen. Im

Vergleich zum Vorjahreszeitraum hat die Spitzenmiete um 7 % auf

Q3 Behdrde Kirchheim 25.500 ; jetzt 7,50 €/m? zugelegt. Die Durchschnittsmiete hat, wenngleich
¢ etwas moderater, um 3 % auf 6,30 €/m? angezogen. Mitverant-

Q3 Noerpel-Gruppe Odelzhausen 25000 £ wortlich hierfur ist auch das weiterhin sehr begrenzte Grund-
& sticksangebot fur Neubauentwicklungen bei gleichzeitig weiter

3 DHL Aschheim 16.200 E . R

Q & steigenden Grundsticks- und Baukosten. Als Indiz hierfur steht

02 Rudolph Logistik Reichertshofen 12.000 § der geringe Neubauanteil am Gesamtumsatz, der mit nur 18 %

deutlich hinter dem langjahrigen Schnitt zurickbleibt. Etwas zu-
gelegt hat dagegen der Eigennutzeranteil, der 16 % betrdgt. Im
bundesweiten Vergleich ist dies aber weiterhin ein sehr niedriger
Wert.

Kennzahlen Logistikmarkt

Trend
Restjahr *> PERSPEKTIVEN

Angesichts der aktuellen Gesuche und der insgesamt sehr positi-

Q1-3 2020 Q1-3 2021

Hochstmiete /.00 &/mé 7,50 &/m? A ©  ven stimmung auf den Logistikmérkten ist auch fur das Schluss-
Durchschnittsmiete 6,10 &/m? 6,30 &/m? 2 £ quartaF eine ungeprochen hohel Nachfrage zu lervvarter.m L|m|tl|e—
= rend kénnte lediglich das zu geringe Angebot wirken, bei dem sich
Flachenumsatz 166.000 m? 258.000 m? > 2 kurzfristig keine Entspannung abzeichnet. Trotzdem ist fir das
5 Gesamtjahr mit einem Uberdurchschnittlichen Ergebnis jenseits
- davon Eigennutzer 6.0% 160% => £ der 300.000-m?-Schwelle zu rechnen. Gleichzeitig spricht vieles
q Neub 88 % 182 & dafur, dass der Druck auf die Mieten anhalten wird, sodass weite-
avon eubau se o 2 2 re Mietpreissteigerungen aus heutiger Sicht das wahrscheinlichs-
te Szenario darstellen.
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