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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager- und Logistikflichenumsatz *> NEUER REKORD NACH NEUN MONATEN
inmz  mQl-3 mQ4 Nach einem dynamischen Marktgeschehen im ersten Halbjahr
350,000 knipft der Kolner Logistikmarkt im dritten Quartal nahtlos an
diese Entwicklung an. Mit einem Flachenumsatz von 276.000 m?2
300.000 in den ersten neun Monaten des Jahres wurde ein neuer Rekord
250000 & aufgestellt, der sogleich den zehnjahrigen Durchschnitt um stolze
£ 83 % Ubertrifft. Allein im dritten Quartal wurden 128.000 m? Lo-
200.000 % gistikflache umgesetzt, sodass schon Ende September das Volu-
150,000 z men hoher ist, als die Endjahresresultate zwischen 2015 bis
¢ 2020. Damit prasentiert sich der Kélner Logistikmarkt sehr robust
100.000 ¢ gegeniber den wirtschaftlichen Folgen der Corona-Pandemie und
50,000 j kann sogar vom gestiegenem Fldchenbedarf im E-Commerce-
= Sektor profitieren. Der hohe Neubauanteil des Flachenumsatzes

O =)

von rund 58 % unterstreicht die gestiegene Nachfrage nach Logis-
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tikflache mit moderner Ausstattungsqualitat.

Flichenumsatz nach Branchen

in % *> HANDELSUNTERNEHMEN DOMINIEREN DIE NACHFRAGE
- Seit Beginn der Corona-Pandemie treten die Handelsunterneh-
\ men besonders anmietungsstark auf. Bis zum Ende des dritten
Quartals entfallen knapp 142.000 m? und damit rund 51 % des
Umsatzes auf diese Nachfragegruppe, was zugleich im langjahri-
gen Vergleich das hdchste je registrierte Volumen dieses Sektors
darstellt. Basis des guten Resultats sind die Abschlisse der Ei-
gennutzer Mode Logistik (50.000 m? in Bedburg) und Lekkerland
(27.000 m? in Kerpen) sowie die Anmietung von Media Saturn
(12.900 m? in Kéln). Sie machen gleich drei der funf gro3ten Deals
des Jahres aus. Das zweite Standbein in diesem Jahr sind die In-
dustrie- und Produktionsunternehmen, die mit knapp 26 % im
langjahrigen Vergleich ebenso ein Uberdurchschnittliches Ergeb-
nis vorweisen konnen. Die traditionell starken Logistikdienstleis-
ter waren mit einem Beitrag von 17,5 % in diesem Jahr bisher
eher verhalten am Flachenumsatz beteiligt.
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Flichenumsatz nach GroRenklassen
in%

100
»> BIG-TICKETS MIT SEHR GUTEM ERGEBNIS
ey = 220,001 m? . Die Analyse des Flachenumsatzes nach GroRenklassen fur das
m 12.001-20.000 m? S Kolner Marktgebiet zeigt in diesem Jahr ein auRergewdhnliches
60 = 8.001-12.000 m? §~ Bild. Auf Basis von drei Deals wurde mit 42,5 % der groRte Anteil
 5.001-8.000 m? g des Flachenumsatzes im Marktsegment tber 20.000 m? erzielt,
40 = 3.001-5.000 m? % was somit rund 22 Prozentpunkte Uber dem langjahrigen Durch-
<3000 m? ; schnitt liegt. Dass jedoch nicht nur im Segment der Grof3ab-
20 ¢ schlisse eine lebhafte Marktaktivitat vorhanden ist, verdeutlicht
; das Volumen von Deals bis 5.000 m#% Mit rund 46.000 m? liegt
0 £ dieses auf etwa dem Niveau des langjéhrigen Durchschnitts und
Q1-3 2020 Q1-32021 zugleich um rund 31 % hoéher als im Vorjahr.



Bedeutende Vertrage

Unternehmen
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Flache in m?
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»> NACHFRAGE UBERSTEIGT DEUTLICH DAS ANGEBOT

Im Laufe des Jahres hat sich die Verringerung des verfigbaren
Flachenangebots fortgesetzt, sodass sich die Schere zwischen
Nachfrage und Angebot weiter vergroRert hat. Besonders gering

Q3 Mode Logistik Bedburg 50.000 g ist das Volumen von verfigbaren Flachen im Kolner Stadtgebiet
Z  sowie allgemein im modernen Ausstattungssegment. Diese Ent-
1 WEG Kerpen 40.000 5 wicklung schlagt sich auch bei der Durchschnittsmiete nieder, die
%‘ im dritten Quartal um weitere 10 Cent zugelegt hat und aktuell
o Lekkerland Kerpen 27.000 ‘§ bei 4,90 €/m? notiert. Im Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt konnte
03 Media Saturn Kéln 12,900 f sogar ein Anstieg von rund 8 % verzeichnet werden. Die Spitzen-
£ miete liegt seit Ende des letzten Jahres stabil bei 5,80 €/m? und
Q3 Emons Spedition Kerpen 11.800 = wird weiterhin fur die Kolner Innenstadtlagen erzielt.
]

Kennzahlen Logistikmarkt

Q1-3 2020 Q1-3 2021

*> PERSPEKTIVEN

Mit dem sehr guten Ergebnis zum Ende des dritten Quartals steu-
ert der Kolner Markt fur Lager- und Logistikfldchen auf ein neues
Rekordjahr hin. Auch vor dem Hintergrund einer sich weiter erho-

Trend

Restjahr

Hochstmiete 5,60 €/m? 5,80 €/m2 ) & lenden Wirtschaft sowie der Normalisierung des internationalen
g Welthandels, wird mit einem Ergebnis deutlich jenseits der
Durchschnittsmiete 4,55 &/m? 4,90 €/m? r % 300.000 m? eine neue Bestmarke aufgestellt werden. Limitieren-
. z der Faktor im Kolner Marktgebiet wird aber weiterhin das Ange-
Flachenumsatz 102.000 m? 276.000 m? = 5 . - ; : .
¢ bot bleiben, da vorldufig mit keinem Anstieg des Volumens von
- davon Eigennutzer 9.4% 30,5% > : freigezogenen Flachen oder Baufertigstellungen zu rechnen ist.
£ Aufgrund der angespannten Nachfrage-/Angebotsrelation ist von
- davon Neubau 51,5% 58,4 % > = einem weiteren leichten Anstieg des Mietpreisniveaus auszuge-
° hen.
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