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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flichenumsatz und Héchstmieten *> NEUE BESTMARKE NACH DEN ERSTEN NEUN MONATEN
mQ1-3inm? mmQ4 in m? -=-Hochstmiete in €&/m? Die sehr positive Entwicklung auf dem Leipziger Biromarkt hat
180.000 m? 1ge  sich auch im dritten Quartal 2021 eindrucksvoll fortgesetzt. Mit
einem Flachenumsatz von 113.000 m? konnte ein neuer Rekord
160.000 m? 16 € P
I fur die ersten neun Monate des Jahres aufgestellt werden, der
140.000 m 1a¢€ nicht nur rund 27 % Uber dem Vorjahresresultat liegt, sondern
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120.000 m?  — auch gut 31 % Uber dem langjéhrigen Durchschnitt. Die Marktak-
100.000 m? 10€; tivitdt hat mit allein 50.000 m? umgesetzter Biroflache im dritten
Quartal nochmals deutlich an Dynamik gewonnen. Verantwortlich

ember

80.000 m? 8¢e 2 : S .
£0.000 m? se o fur das starke Ergebnis zeichnet unter anderem ein Deutsche Post
’ & DHL-Deal (22.000 m?) in der Peripherie, der zugleich einen der
AIBAO00 4€ ¢ groBten je registrierten Abschlisse im Leipziger Marktgebiet dar-
20.000 m? 2¢ g stellt. Dass jedoch nicht nur das Marktsegment der GroRvermie-
0m? oe ¢ tungen fur das auRergewohnlich gute Ergebnis verantwortlich ist,
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 wird anhand der Grélenklassen bis 1.000 m? deutlich. Rund 92 %
der bisher erfassten Abschlusse ist auf dieses Marktsegment zu-
Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2021 rickzufuhren, und mit einem Fldchenumsatz von etwa 57.000 m?
min% konnte ebenso ein Uberdurchschnittliches Resultat erzielt werden.

Sonst. Dienstleistungen 24.4

*> TRANSPORT UND VERKEHR SCHIEBT SICH AUF PLATZ 2

Auch 2021 kann die Messestadt auf eine breite Nachfragebasis
bauen. Die Sammelkategorie sonstige Dienstleistungen setzt sich
mit einem Ergebnisbeitrag von gut 24 % an die Spitze der Bran-
chenverteilung. Mafl3geblich durch den Deutsche Post DHL-Deal
beeinflusst, erreicht der Sektor Transport und Verkehr mit 21,5 %
nicht nur den zweiten Platz, sondern auch das im langjahrigen
Vergleich héchste Volumen. Eine weiterhin grole Marktbeteili-
gung sowie einen zweistelligen Beitrag kdnnen zudem die Unter-

Transport und Verkehr
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Offentliche Verwaltung
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roflache kurzfristig zur Verfigung und somit knapp 14 % weniger
als vor 12 Monaten. Die niedrige Leerstandsquote, welche mit
43% unter der notwendigen Fluktuationsreserve liegt, unter-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1-3 streicht das geringe Angebotsniveau. Das Angebot der besonders

202l stark nachgefragten Birofldchen mit moderner Ausstattungsqua-
litat bleibt mit nur 45.000 m? rar.
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Sonstige
; nehmen der luK-Technologien vorweisen (14 %). Bemerkenswert
0 10 20 30 ist, dass dieses Volumen erneut nicht auf einzelnen GroRvertra-
gen basiert, sondern auf einer Vielzahl kleiner und mittlerer Ab-
Entwicklung des Leerstands schlisse. Mit gut 9 % beteiligen sich auch die Handelsunterneh-
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m? men am Marktgeschehen.
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400.000 — B D LEERSTAND WEITER IM SINKFLUG
350.000 ——— — f Gegensatzlich zu den meisten anderen deutschen Buroméarkten
300000 — —r7p — — — ¢ verzeichnet der Leipziger Buromarkt aufgrund der konstant hohen
250.000 % Flachenumsétze auch seit Beginn der Corona-Pandemie einen
200.000 & kontinuierlichen Leerstandsabbau. Dieser hat sich auch im dritten
150.000 £ Quartal 2021 fortgesetzt. Aktuell stehen 164.000 m? vakante BU-
]
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Bedeutende Vertragsabschlisse > BAUAKTIVITAT NIMMT DEUTLICH ZU
BMZ  Unternehmen m? Die dynami.sche Nachfrage und Qer sich zuspitzende F.léchenman-
gel haben im Jahresverlauf zu einem deutlichen Anstieg der Bau-
40 Devtsche Post DHL Group 29 000 aktivitat gefuhrt. Aktuell befinden sich 92.000 m? Biroflache im
' ' = Bau, was einem Anstieg um gut 39 % im Vergleich zum Vorjahres-
35 Dienstleistungsunternehmen 5700 ; zeitpunkt entspricht. Dass Leipziger Neubauflachen von Nutzern
5 heil begehrt sind, zeigt sich daran, dass nur rund 38 % dieser
11 Relaxdays 5500 § Flachen noch dem Vermietungsmarkt zur Verfugung stehen. Dass
¢ auRerdem das Volumen der projektierten Flachen in den letzten
3.5 thenucompany 2200 £ 12 Monaten um stolze 78 % angestiegen ist, verdeutlich das hohe
- i % Vertraven der Marktakteure in den Wirtschaftsstandort Leipzig.
2.5 Offentliche Verwaltung 2.100 5
3.4 luK-Technologie-Unternehmen 2.000 °

»> MIETEN MIT POSITIVEM TREND

Aufgrund des geringen Angebots und der dynamischen Nachfrage
konnte in Leipzig in den vergangenen 12 Monaten ein weiterer
Anstieg der BUromieten beobachtet werden. Die Spitzenmiete
konnte im Vorjahresvergleich um rund 6 % zulegen und notiert
seit Anfang des Jahres bei 17 €/m2 Auch die realisierte Durch-

Trend wichtiger Marktindikatoren

. o . . . )
01-32020  Q1-3 2021 Tre.nd schnittsmiete ist gestiegen und liegt bei 11,20 €/m?2.
Restjahr
Flachenumsat 89.000 m*  113.000 m? g8
o A 5 > PERSPEKTIVEN

Leerstand 190.000 m?  164.000 m? AV £ Vor dem Hintergrund einer sich aufhellenden Stimmung in der
& Wirtschaft und positiven Wachstumsprognosen fur die nachsten
Flachen im Bau (gesamt) 66.000 m*  92.000 m? -> £ Quartale kann auch in naher Zukunft mit einer anhaltend dyna-
Flachen im B . 28,000 M 35.000 i > i mischen Entwicklung auf dem Leipziger Biromarkt gerechnet
achen im Bau (verfugbar) ooem oem = werden. Aus heutiger Perspektive erscheint ein Flachenumsatz
Hochstmietpreis 16,00 €/m? 17,00 €/m > g zum Jahresende von rund 140.000 m? als nicht unrealistisch. Li-
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mitierender Faktor fUr eine noch hoéhere Marktaktivitdt bleibt
weiterhin das geringe Angebot an Neubauflachen. Bei den Mieten
ist aufgrund der weiter angespannten  Angebots-und-
Nachfragelage ein leichter Anstieg das wahrscheinlichste Szena-
rio.

Kennzahlen Q1-3 2021

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(Clup) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
i 1-32021 t d 0 0 jekti
bis gesam modern —— gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert

1 City

11 City 17,00 15.400 11.900 4.000 0 21.800 20.000 31.900 0
Cityrand/

2 ) : 10,50 - 15,00 31.200 34.600 11.500 300 12.500 5.300 39.900 129.900
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 830 - 13,00 39.800 97.700 26.500 700 32.700 8.000 105.700 209.100

4 Peripherie 790 - 790 26.600 19.800 3.000 0 25.000 1.700 21.500 18.000
Total 113.000 164.000 45.000 1.000 92.000 35.000 199.000 357.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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