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BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten ) FLACHENUMSATZ ERHEBLICH ZUGELEGT
mQ1-3inm? mmQ4in m* -=-Hochstmiete in €/m? Der Hamburger Biromarkt erzielte in den ersten drei Quartalen
700.000 m? 35¢ einen Flachenumsatz von 345.000 m2. Damit Ubertrifft die Hanse-

stadt das schwache Vorjahresresultat um fast 50 % und auch

600.000 m? bereits das Gesamtergebnis 2020. Die positive Entwicklung nach
500.000 m? & dem schwierigen, von den Auswirkungen der Corona-Pandemie
g gepragten, Jahr 2020 setzt sich weiter fort. Einen wesentlichen

400.000 m? 5 Beitrag dazu haben gleich sechs GroBabschlisse jenseits der
300,000 m? g 10.000-m?-Marke geleistet. Hierzu z&hlen unter anderem die
¢ Berenberg Bank mit 19.200 m?, die nach Fertigstellung des Ipa-

200.000 m? £ nema-Geb&udes in der City Nord die Innenstadt verlassen wird,
e z die innerhalb der City umziehende Staatsanwaltschaft Hamburg
= (17.600 m?) sowie die Techniker Krankenkasse, die ihren Sitz in

0 m? ° Barmbek um einen 14.500 m? umfassenden Neubau erweitert.

AU AU Ve A0S 2000 A0y 200 200 2000 2071 Trotz einer insgesamt spirbaren Marktbelebung mit einer deutli-

chen Steigerung der Nachfrage erreicht der Fldchenumsatz in den

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2021 kleineren und mittleren GroRenklassen noch nicht wieder ganz
min% das Niveau vor der Corona-Krise. Insgesamt liegt das Ergebnis

Sonst. Dienstleistungen aber lediglich rund 4 % unter dem zehnjahrigen Durchschnitt.

Offentliche Verwaltung
*> NACHFRAGE BREIT AUFGESTELLT

Bei der Verteilung des Fladchenumsatzes nach Branchen leisten
funf Kategorien einen zweistelligen Beitrag zum Flachenumsatz
und unterstreichen damit die breit aufgestellte Nachfragebasis
der Hansestadt. Die Sammelkategorie sonstige Dienstleistungen
setzt sich wie so hdufig mit knapp 16 % an die Spitze. Es folgen
die offentliche Verwaltung (13,5 %), das Gesundheitswesen sowie
Verwaltungen von Industrieunternehmen (je 12 %). Banken und
Finanzdienstleister erzielen mit gut 10 % ein Uberdurchschnittli-
ches Ergebnis und schieben sich auf den finften Rang. DarGber
hinaus erzielt die Branche Transport und Verkehr mit rund 8 %
einen nennenswerten Beitrag.

Gesundheitswesen
Verwaltungen Industrie
Banken, FinanzdienstL.

Transport und Verkehr

Sonstige 28,1
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

1.000.000

900.000 *> LEERSTAND KAUM VERANDERT

800.000 — 8 —— 8 —p— = Das Volumen der leer stehenden Flachen belduft sich zum Ende

700.000 ; des dritten Quartals auf 566.000 m?, was einer unwesentlichen

600.000 ¥ Zunahme gegenUber dem Vorjahr und einer Leerstandsquote von

500.000 ¢ 4,0 % entspricht. Der Anteil der am Markt stark nachgefragten

400.000 & Flachen mit einer modernen Ausstattung hat sich ebenfalls kaum

300.000 E verdndert und liegt mit knapp 19 % weiterhin auf einem niedrigen

200.000 : Niveau. Die umfangreichsten Flachen stehen nach wie vor in der

100.000 :  BUromarktzone City leer. Mit aktuell 90.000 m? ist der Leerstand
0 ° im Vorjahresvergleich gestiegen, die Leerstandsrate betragt je-

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 %2? doch Lediglich 3,3 %.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > HOHE BAUTATIGKEIT IN DER CITY UND HAFENCITY
Die Flachen im Bau haben sich im Vorjahresvergleich um knapp
Unternehmen 2 % reduziert und belaufen sich auf 454.000 m2. Im langjahrigen
Vergleich ist dies nach wie vor ein hohes Volumen, dass sich je-
35 Berenberg Bank 19.200 doch relativiert, wenn man zum einen die Verfigbarkeit und zum
anderen die erwarteten Fertigstellungen der einzelnen Objekte
11 Staatsanwaltschaft Hamburg 17800 & betrachtet. Mit gut 41 % sind aktuell nur noch 187.000 m2 der im
e Techniker Krankenkasse 14.500 ‘f Bay befindlichen Flachen gm Markt verfugbar. Der vve;ent[iche
¢ Teil davon (144.000 m?) wird jedoch erst ab 2023 fertiggestellt
35 SIGNAL IDUNA-Gruppe 13.000 E und uberwiegend in den Teilmarkten City und HafenCity gebaut,
g in denen groBe, zusammenhédngende Flichen modernen Stan-
3.7 Sysmex Deutschland 11700 £ dards gesucht sind.
13 Wintershall DEA Deutschland 11.600 g

> DURCHSCHNITTSMIETE LEICHT GESTIEGEN

Die Spitzenmiete des Gesamtmarkts hat sich mit 32 €/m? nicht
verandert und wird nach wie vor fur erstklassige Objekte in der
City erzielt. Daneben ist die HafenCity der einzige Teilmarkt, in
dem ebenfalls 30 €/m? anzusetzen sind. Vor allem durch die

Trend wichtiger Marktindikatoren

01-32020  Q1-32021 re.nd groBfLachlgen Absch[ussg im NeubaL.J.seglment ist die Durch
Restjahr schnittsmiete leicht gestiegen und betréagt jetzt 18,30 €/m?2.
Flachenumsatz 231.000 m?  345.000 m? = g
Leerstand 554.000 m?  566.000 m? = & % PERSPEKTIVEN
¢ Bis zum Jahresende ist von einer insgesamt stabilen Entwicklung
Flachen im Bau (gesamt) 463000m?  454000m* =P & des Marktes auszugehen. Zwar werden auch fur das vierte Quar-
Flachen im B figh 196.000 m 187000 m? N 5 tal weitere GroRabschlusse erwartet, nichtsdestotrotz wird der
acnen im bau (verjugoar . m . m g P . . .
(verfugbar) s zehnjahrige Durchschnitt von 500.000 m? voraussichtlich noch
Hachstmietpreis 32,00 €/m2 32,00 &/m? > - nicht erreicht. Da auch auf der Angebotsseite mit keinen wesentli-
B

chen Veranderungen gerechnet wird, durfte die Spitzenmiete
stabil bleiben.

Kennzahlen Q1-3 2021

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis 1-3 esamt modern esamt verfigbar verfigbar rojektiert
: ZEH e e

1 City

11 City 32,00 71.500 90.000 28.000 4.500 81.200 78.000 168.000 170.900

1.2 Ostlicher Hafenrand 23,00 1.500 3.500 500 0 0 0 3.500 0

13 HafenCity 30,00 30.000 20.000 11.000 3.000 121.700 77.300 97.300 102.900

14 West[icher Cityrand - 24,00 2.500 3.000 1.000 0 0 0 3.000 0
St. Pauli

2 Cityrand 20,00 - 23,00 78.000 175.500 34.000 1.000 35.600 9.600 185.100 317.100

3 Nebenlagen 12,50 - 20,00 161.500 274.000 31.500 6.500 215.500 22.100 296.100 296.100
Total 345.000 566.000 106.000 15.000 454.000 187.000 753.000 887.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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