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BUROMARKT DUSSELDORF

Entwicklung Flichenumsatz und Héchstmieten
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Immobilienberatung
fur eine Welt im Wandel

*> AUFHOLBEWEGUNG IM DRITTEN QUARTAL

Der Dusseldorfer BUromarkt erzielt bis zum Ende des dritten
Quartals ein insgesamt verhaltenes Ergebnis. Mit den aktuell
registrierten 212.000 m? wurde der langjahrige Durchschnitt um
26,5 % verfehlt. Auch das bereits schwache Vorjahresergebnis
wurde noch einmal um knapp 6 % unterschritten. Der verhaltnis-
mafig niedrige Flachenumsatz tduscht allerdings etwas dariber
hinweg, dass der Markt durchaus lebhaft ist. So konnten bis Ende
September fast 370 Abschlusse registriert werden und damit so-
gar mehr als im Rekordjahr 2019. DarGber hinaus ist in den ver-
gangenen drei Monaten auch wieder eine deutliche Belebung des
Markts hinsichtlich des Flachenumsatzes erkennbar. So wurden
alleine im dritten Quartal mit 104.000 m? in etwa so viel wie in
den sechs Monaten zuvor umgesetzt. Zurickzufuhren ist die Auf-
holbewegung nicht zuletzt auf zwei GroRabschlisse: So hat zum
einen die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben fir das Haupt-
zollamt gut 12.600 m? in Lichtenbroich angemietet. Zum anderen
wird Alltours voraussichtlich im Jahr 2023 seine neue rund
10.600 m? grofle Firmenzentrale an der Rheinuferpromenade be-
ziehen.

*> SEHR BREITES NACHFRAGESPEKTRUM

Die Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen zeigt aktuell
ein vergleichsweise breit gefachertes Spektrum, was ein deutli-
cher Beleg fur die diversifizierte Nachfragebasis in der Rheinmet-
ropole ist. Angefihrt wird das Ranking von der Kategorie sonstige
Dienstleistungen (knapp 21 %). Wie fur DUsseldorf ublich, erzielen
auch Beratungsgesellschaften mit anteilig rund 17 % ein gutes
Ergebnis. Dahinter kommt es zu einem Kopf-an-Kopf-Rennen,
welches die offentliche Verwaltung knapp vor Handelsunterneh-
men fur sich entscheidet. Ebenfalls nennenswerte Ergebnisanteile
erzielen Verwaltungen von Industrieunternehmen (10 %) sowie
Unternehmen der luK-Technologien (8 %).

) LEICHTER ANSTIEG BEIM LEERSTAND

Der Leerstand hat sich im Verlauf des dritten Quartals stabilisiert
bzw. ist minimal rockldufig. Er summiert sich auf aktuell
884.000 m?, was einer Leerstandsquote von 9,2 % entspricht. Von
den vakanten Flachen weisen allerdings nur rund 22 % den von
Nutzern préaferierten modernen Ausstattungsstandard auf. Inner-
halb dieses Segments ist sogar ein leichter Rickgang um 3 % seit
Jahresbeginn zu verzeichnen. In den besonders beliebten Cityla-
gen sind lediglich noch 24.500 m? mit modernem Standard ver-
fugbar. Die Leerstandsquote ist hier im Jahresverlauf um 70 Ba-
sispunkte auf 5,2 % gesunken.
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Bedeutende Vertragsabschlisse #) STARKER ANSTIEG BEI PROJEKTIERTEN FLACHEN

Aktuell befinden sich rund 273.000 m? Birofldche im Bau, wovon
allerdings nur noch gut ein Funftel dem Vermietungsmarkt zur
Verfugung stehen. Die hohe Vorvermietungsquote ist ein deutli-
41 BIMAHauptzollamt 12.600 cher Beleg dafiir, dass trotz des insgesamt verhaltnismaRig gro-
Ben Leerstands in der Rheinmetropole die Angebots-und-

BMZ  Unternehmen

12 Allours 10.600 & Nachfrage-Relation im modernen Flichensegment teilweise
4.1 SPIE Deutschland & Zentraleuropa 4.700 g durchaus angespannt ist.
4.4 Mitsubishi Chemical Europe 4.400 é

£ ) MIETNIVEAU WEITGEHEND STABIL
3.1  Picknick 3.000 i Aufgrund des knappen Angebots an modernen Flachen notiert die
26 Deutsche Glasfaser Holding 3.000 g Spitzenmiete trotz der unsicheren wirtschaftlichen Lage der ver-

gangenen 1,5 Jahre seit Ende 2019 stabil bei 28,50 €/m?. Demge-
genUber unterliegt die realisierte Durchschnittsmiete deutlich
groBeren Schwankungen. Im Vergleich zum Vorquartal ist sie
zwar leicht um 10 Cent auf 16,20 €/m? gesunken, liegt damit aber
immer noch rund 7 % Gber dem Vorjahreszeitpunkt und damit auf
Vorpandemieniveau.

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend

1-3 2020 1-3 2021
Q Q Restjahr

#> PERSPEKTIVEN

Flachenumsatz 225.000 m?  212.000 m? 7 g . . o
5 Auch wenn es aus heutiger Perspektive wahrscheinlich ist, dass
Leerstand 789.000 m?  884.000 m? L 2 g der Markt bis zum Jahresende die Aufholbewegung der letzten
s drei Monate fortsetzt, wird das Gesamtjahresresultat aller Vo-
Flachen im Bau (gesamt) 244.000 m*  273.000 m? y | E raussicht nach deutlich unterdurchschnittlich ausfallen. Die Mar-
B , i £ ke von 300.000 m? dirfte nichtsdestotrotz geknackt werden. Ana-
Flachen im Bau (verfugbar) 67.000 " 61.000 m* N ; log hierzu ist auch eine weitere Stabilisierung des Leerstandsni-
Hochstmietpreis 28,50 &/m? 28,50 &/m? > g veaus dasl aktugtl regtistischste Szenariq‘. Entsprechend ist auch
¢ bei den Mietpreisen nicht mit grolen Verdnderungen zu rechnen.

Kennzahlen Q1-3 2021

Héchstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
32021 esamt modern esamt erfigbar erfigbar rojektiert

1 City
11 CBD/Bankenviertel 28,50 25.500 30.500 16.500 1.500 8.000 5.500 36.000 88.500
1.2 Innenstadt 26,50 26.000 51.000 8.000 0 15.000 3.000 54.000 25.000
2 Burozentren 14,50 - 25,00 73.500 212.000 104.500 27.500 122.500 32.500 244.500 207.500
3 Cityrand 14,50 - 24,00 9.500 46.000 7.000 0 74.000 0 46.000 113.500
4 Nebenlagen 14,00 - 22,00 59.500 198.500 30.000 0 53.500 20.000 218.500 323.500
Summe Disseldorf 194.000 538.000 166.000 29.000 273.000 61.000 599.000 758.000
5 Peripherie 10,00 - 15,00 18.000 346.000 26.000 2.000 0 0 346.000 91.000
Total 212.000 884.000 192.000 31.000 273.000 61.000 945.000 849.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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