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Biro-Investments in Deutschland 1. Halbjahr ) DRITTBESTES ERGEBNIS DER LETZTEN ZEHN JAHRE

in Mio. € mEinzeldeals m Portfolios BUro-Investments stehen weiter im Fokus sowohl nationaler als

25000 auch internationaler Investoren. Mit einem bundesweiten Trans-
aktionsvolumen von gut 17,84 Mrd. € wurde das drittbeste Ergeb-

20.000 nis der letzten zehn Jahre erzielt. Das gute Resultat ist umso be-

eindruckender, als der Portfolioanteil mit gut 6 % unterproportio-
nal ausfallt. Nur rund 1,14 Mrd. € wurden in Paketverkaufen in-

15000 E‘ vestiert, deutlich weniger als in den Vorjahren. Einzeltransaktio-

10,000 %; nen konnten demgegenuber deutlich zulegen (+58 %) und errei-

¢ chen mit 16,7 Mrd. € einen Wert, der um stolze 37 % Uber dem

5 000 g zethéhrigen Durchsch[\itt liegt. FU“r dig Anleger.* steht alsq' eirj—

‘ £ deutig fest, dass das BUro auch zukinftig den Mittelpunkt fur die

o % Beschdftigten darstellen wird. Vor diesem Hintergrund verwun-

0 6 0 A0S GG i S0 GuE 06 S dert es auch nicht, dass sich Biuros wieder klar aq die Spitze aller

Assetklassen gesetzt haben. Insgesamt steuern sie gut 45 % zum

gewerblichen Investmentvolumen bei und uUbertreffen damit

Buro-Investments an den A-Standorten Q1-3 leicht ihren langjahrigen Schnitt. Die groRte Transaktion stellt der

in Mio. € m2020 m2021 von BNP Paribas Real Estate auf der Buy Side begleitete Kauf des

4500 T1 Tower in Frankfurt durch die Allianz fir rund 1,4 Mrd. € dar.
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3000 ‘§ Vor allem A-Standorte werden von den Kdufern gesucht. Demzu-

2500 5 folge konnten sie ihren Umsatz im Vorjahresvergleich um 20 %

2.000 £ auf14,57 Mrd. € steigern. An die Spitze gesetzt hat sich Frankfurt

1.500 Z  mit 4,19 Mrd. € (+88 %), wo neben dem T1 Tower auch das von

1.000 £ BNPPRE vermittelte Hochhaus Skyper das Volumen gepusht hat.

500 j Auf einem ungewohnten zweiten Platz folgt Berlin mit gut

8 £ 3,8Mrd. € (+26 %). Auch in Minchen, 3,32 Mrd. € (+92 %), haben

Berlin Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Koln  Monchen Stuttgart die beiden von BNPPRE begleiteten Hochhaustransaktionen der
Highlight Towers sowie des Uptown Minchen wesentlich zum
starken Umsatz beigetragen. Auch Koln konnte mit 800 Mio. €
deutlich zulegen. UmsatzeinbulBen mussten dagegen Hamburg
mit 1,13 Mrd. € (-44 %), Dusseldorf mit 810 Mio. € (-60 %) sowie
Stuttgart mit 520 Mio. € (-22 %) hinnehmen.

Biro-Investments nach Stadtkategorie Q1-3*
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Mit einem Umsatzanteil von fast 84 % an den Einzelverkaufen
stellen die A-Standorte das mit Abstand beliebteste Ziel der Anle-
ger dar. Hier zeigt sich, dass gerade in schwierigeren gesamtwirt-
schaftlichen Zeiten die Metropolen als sicherer Hafen angesehen
werden. Demgegenuber verzeichnen die dbrigen Grof3stadte Gber
250.000 Einwohner mit knapp 11 % nicht nur relativ, sondern
auch absolut geringere Investmentumsatze Kleinere B- und C-
2019 2020 Stadte kommen zusammen nur auf einen Umsatzanteil von rund
5 %. Neben der erwdhnten Risikoeinschdtzung seitens der Kaufer
tragt hierzu auch das insgesamt zu geringe Angebot bei.
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Biro-Investments nach GroRenklassen Q1-3
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Biro-Investments nach Kaufergruppen Q1-3 2021
min%

Spezialfonds 21,9
Versicherungen
Investment/Asset Manager
Projektentwickler
Equity/Real Estate Funds
Immobilienunternehmen

Immobilien AGS/REITs

Ubrige Investoren 21,8
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* KNAPP 60 % ENTFALLEN AUF DEALS GROSSER 100 MIO. €

Wie bereits in den beiden Vorjahren tragen Verkdufe im dreistelli-
gen Millionenbereich mit gut 59 % den Lowenanteil zum Ergebnis
bei und haben auch absolut betrachtet noch einmal zugelegt.
Insgesamt wurden in den ersten drei Quartalen bereits 38 Ver-
kaufe mit einem Volumen von mindestens 100 Mio. € registriert.
Erwdhnenswert ist, dass diese nahezu ausschlieBlich in den A-
Stadten stattfanden. Bezogen auf das absolut investierte Kapital
verzeichnen auch die GroRenklassen zwischen 50 und 100 Mio. €
(knapp 19 % Anteil) und von 25 bis 50 Mio. € (14 %) spirbare Zu-
wachse. In kleinere Objekte bis 25 Mio. € wurde dagegen sowohl
relativ als auch absolut betrachtet weniger investiert.

) BREITE PALETTE AN INVESTOREN

Die Vielzahl unterschiedlicher Anlegertypen unterstreicht das
grofe Interesse an Buro-Investments und das Vertrauen in eine
nachhaltig positive Entwicklung. Weiterhin in Fihrung liegen Spe-
zialfonds mit einem Umsatzanteil von knapp 22 %. Auf Platz zwei
haben sich Versicherungen geschoben, die nicht zuletzt aufgrund
des Verkaufs des T1 Tower knapp 15 % beisteuern. Mit gut 10 %
kommen dariber hinaus auch Investment Manager noch auf ei-
nen zweistelligen Beitrag. Umfangreich investiert haben auller-
dem Projektentwickler (knapp 9 %), Equity/Real Estate Funds (gut
8 %), Immobilienunternehmen (7,5 %) sowie Immobilien AGs/
REITs mit 7 %.

*> SPITZENRENDITEN HABEN WEITER NACHGE GEBEN

Vor dem Hintergrund der skizzierten Nachfrage bei gleichzeitig
begrenztem Angebot an hochwertigem Core-Produkt verwundert
es nicht, dass die Netto-Spitzen-Anfangsrenditen auch im dritten
Quartal in allen A-Stadten um weitere 5 bis 10 Basispunkte ge-
sunken sind. Die niedrigste Rendite verzeichnet nach wie vor Ber-
lin (2,40 %), gefolgt von Minchen (2,50 %) und Hamburg (2,55 %).
Aber auch an den Ubrigen Standorten ziehen die Preise weiter an.
In Frankfurt werden aktuell 2,70 % notiert, in Koln 2,80 % sowie in
Dusseldorf und Stuttgart jeweils 2,85 %.

*> PERSPEKTIVEN

Auch fir das letzte Quartal zeichnet sich ein lebhaftes Invest-
mentgeschehen ab, nicht zuletzt, weil die Anleger von der Zukunft
des Buros Uberzeugt sind. Das Schreckgespenst deutlicher Um-
satzrickgange aufgrund steigender Homeoffice-Anteile wird durch
die Realitat und spurbar anziehende Nutzermdrkte bei gleichzeitig
steigenden Mieten zunehmend widerlegt. Die Wahrscheinlichkeit,
dass die deutschen Buromarkte nach vollstandig Gberwundener
Pandemie wieder an ihre Vor-Corona-Erfolgsstory anknupfen, ist
demgegenuber sehr hoch. Fir das Gesamtjahr erscheint ein
Transaktionsvolumen von Uber 25 Mrd. € durchaus moglich.
Gleichzeitig ist nicht auszuschlieRen, dass die Renditen im Einzel-
fall noch einmal leicht nachgeben kénnten.
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