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BNP Paribas Real Estate vertffentlicht Biromarktzahlen fir das dritte Quartal 2021
Aufwartstrend auf dem Frankfurter Biromarkt setzt sich fort

Der bereits im ersten Halbjahr zu beobachtende Aufwartstrend beim Flachenumsatz hat sich auch im
dritten Quartal fortgesetzt. Der Flachenumsatz im gesamten Frankfurter Marktgebiet belduft sich bis Ende
September auf 329.000 m2, von denen 263.000 m?2 auf das enger gefasste gif-Gebiet entfallen. Dies ergibt

die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

»Im Vorjahresvergleich entspricht dies einer Umsatzsteigerung von knapp 37 % und auch der zehnjahrige
Durchschnitt wurde lediglich um 9 % verfehlt. Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass weite Teile des
ersten Halbjahres noch durch einen Lockdown gepragt waren, kann die konstante Erholu ngsbewegung
als Indiz dafir gewertet werden, dass sich das Marktgeschehen zunehmend normalisiert. Dies gilt vor
allem vor dem Hintergrund, dass die in Frankfurt wichtigen GrofRabschlisse tiber 10.000 m2 mit einem
Umsatzanteil von lediglich knapp 11 % immer noch unterdurchschnittlich ausfallen®, sagt Riza Demirci,
Geschéftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Frankfurter Niederlassungsleiter. Die
Basisnachfrage in den kleineren Klassen ist dagegen mittlerweile wieder sehr lebhaft. Im bundesweiten
Vergleich belegt die Bankenmetropole mit diesem Ergebnis Platz vier und gehdrt gemeinsammit Hamburg

und Koln zu den Standorten, die den Umsatzim Vorjahresvergleich am starksten steigern konnten.

Wie bereitsimletzten Jahr fallt der Umsatzanteil der Banken und Finanzdienstleister, die oft als Frankfurter
Leitbranche tituliert werden, erneut unterdurchschnittlich aus und liegt bisher lediglich bei knapp 10 %.
Dafiir konnten gleich vier Branchengruppen zweistellige Beitrage erzielen. An die Spitze gesetzt haben
sich die traditionell starken Beratungsgesellschaften mit gut 16 %, gefolgt von Handelsunternehmen mit
knapp 15 % und den sonstigen Dienstleistungen mit 14 %. Vervollstandigt wird das Fuhrungsquartett von
Verwaltungen von Industrieunternehmen, die auf etwa 14 % kommen.
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Leerstand erwartungsgeman gestiegen, Flachen im Bau legen zu

Aufgrund der deutlich geringeren Nachfrage in 2020 sowie Anfang dieses Jahres, istder Leerstand bedingt
durch die Pandemie und die Lockdowns wie in allen anderen Stadten erwartungsgemal gestiegen.Im
Vorjahresvergleich liegt er um gut 13 % hdher bei jetzt 1,29 Mio. m?2. Bezogen auf die Leerstadnde mit
moderner Flachenqualitéat belduft sich das Plus sogar aufrund ein Viertel auf 584.000m2. Trotzdemweisen
nur 45 % des Gesamtvolumens einen von den Mietern préferierten Ausstattungsstandard auf. Damit liegt
das Angebot aber immer noch deutlich niedriger als in den Jahren vor 2018. Die Leerstandsrate im
gesamten Marktgebiet liegt bei 8,3 % und im gif-Gebiet bei 8,4 %. Im von den Mietern besonders
praferierten CBD notiert sie aktuell nur bei 5,6 %.

Im Vorjahresvergleich hat die Bautatigkeit um knapp 3 % auf 694.000 m2 zugenommen. Deutlich stéarker
verlief der Anstieg bei den hiervon dem Vermietungsmarkt noch zur Verfigung stehenden Flachen, die
aktuell bei 412.000 m? notieren und damit fast 57 % Uber dem Vorjahreswert liegt. Die

Vorvermietungsquote ist mit tber 40 % aber weiter auf vergleichbarem Niveau und zeigt, dass neue
Buroflachen stark nachgefragt sind. AuRerdemwerden 60 % der Flachen frihestensin 2023 fertiggesteli.

Die anziehenden Flachenumsatze und die imlangfristigen Vergleich noch relativausgeglichene Angebots-
/Nachfragerelation spiegeln sich auch in der Mietpreisentwicklung wider. Wéahrend die Spitzenmiete
unverandertbei47€/m?notiert, hat die Durchschnittsmiete imLaufe des Jahresum gut2 % aufjetzt 21,20
€/m? angezogen.

Perspektiven

,Diein den ersten neun Monaten zu beobachtende Nachfragebelebung durfte sichauchim letzten Qu artal
fortsetzen, wobei die Geschwindigkeit der gesamtwirtschaftlichen Erholung grof3en Einfluss haben wird.
Aus heutiger Sicht erscheint ein Jahresumsatz im Bereich um die 450.000 m?, und damit deutlich Gber
dem Vorjahresergebnis, das wahrscheinlichste Szenario. Gleichzeitig ist aber auch von einem weiteren
moderaten Leerstandsanstieg auszugehen. Vor diesem Hintergrund sollten sich die aktuell erreichten

Mietpreisniveaus im weiteren Jahresverlauf stabil zeigen®, so Riza Demirci.
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Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP ParibasReal Estate ist einfuhrenderinternationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungeninallen Phasn
desimmobilienzykusbietet Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management u nd Property Development.
Mit5.000 Mitarbeitenden unterstiitzt dasUnternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten danklokaler
Expertise in 30 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate ist Teilder BNP Paribas
Gruppe, ein weltweit fihrender Finanzdienstleister.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasist eine fuhrende européische Bankmitinternationaler Reichweite.In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschaftseinheitenerfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmenund institutionelle Kundenwerden von
rund 6.000 Mitarbeiternbundesweitin allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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