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Quartalsergebnisse und Marktausblick fur das erste Halbjahr 2021

Buromarkte im Grof3raum Paris leiden unter Konjunktureinbruch

Die Erholung des Buromarkts in der Region Tle-de-France (Paris und Umland) dauert an. Das
Logistiksegment zeigt sich weiter widerstandsfahig. Das Investitionsvolumen ist bei unveranderten
Spitzenrenditen deutlich zurlickgegangen, und die Investoren gehen immer selektiver vor. Dies ergibt eine

Analyse von BNP Paribas Real Estate.

Im ersten Halbjahr 2021 verzeichnete die Region Tle-de-France mit einem Biroflachenumsatz von
765.600 m2 einen Anstieg um 14 % gegentber dem Vorjahr. Im Vergleich zum langfristigen Durchschnitt
(-28 %) zeigt sich, dass sich der Markt weiterhin in einer Erholungsphase befindet. Im Vergleich zum
aufRerst schwierigen Vorjahresquartal kletterte der Flachenumsatz im zweiten Quartal 2021 um 107 % auf
422.800 m2, ,Das Grol¥flachensegment verzeichnete mit 23 Abschlissen seit Jahresbeginn eine leichte
Erholung, wobei der 10-Jahresdurchschnitt bei 28 Abschlissen liegt. Auch im kleinen und mittleren
Flachensegment bis 5.000 m? war ein robuster Anstieg des Flachenumsatzes sowohl hinsichtlich des
Flachenvolumens mit einem Plus von 21 % als auch der Anzahl der Abschlisse mit einem Anstieg um
20 % im Jahresvergleich zu beobachten”, sagt Eric Siesse, der als Deputy General Manager bei BNP
Paribas Real Estate Transaction Frankreich fiir den Biirovermietungsmarkt in der Region fle-de-France
zustandig ist. Das gute Gesamtergebnis ist zum Teil auf die positive Konjunkturentwicklung mit einem

erwarteten BIP-Wachstum von 6 % fur 2021 zurtickzufthren.

Zum Ende des zweiten Quartals 2021 stieg die Leerstandsrate fiir Buroflachen in der Region fle-de-France
auf 7,3 %. ,Wir rechnen weiterhin mit einem Markt der zwei Geschwindigkeiten. So ist in Teilmarkten wie
La Défense und den ndrdlichen inneren Vororten (1ére Couronne Nord) aufgrund der hohen Bauaktivitat
mit weiteren Anstiegen der Leerstandsraten zu rechnen, wahrend das Flachenangebot im CBD von Paris
trotz eines Anstiegs aullerst knapp bleibt. Aktuell liegt die Leerstandsrate hier bei 4,5 %”, erlautert Siesse.

,Diese Analyse zeigt, dass die zunehmende Uberalterung bestimmter Gebaude im Grofsraum Paris, die
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den Mieteranforderungen nicht mehr gerecht werden, den Markt verdndern und die Erholung des
Flachenumsatzes antreiben wird. Fur das Gesamtjahr 2021 rechnen wir demnach mit einem Ergebnis von

ca. 1,7 Mio. m2.*

Logistiksegment (> 5.000 m2) zeigt sich widerstandsfahig

Nach mehreren Boomjahren hat der Logistikmarkt seine auRergewdhnliche Widerstandsfahigkeit erneut
unter Beweis gestellt. Im ersten Halbjahr 2021 stabilisierte sich der Flachenumsatz im Segment ab
5.000 m? und lag landesweit bei 1,6 Mio. m?2. ,Dieses Ergebnis entspricht dem 10-Jahresdurchschnitt und
ist auf die hohe Aktivitat von Logistikanbietern und Paketdiensten zurlickzufihren. Fir die kommenden
Quartale gehen wir fest von einer anhaltend positiven Entwicklung aus. Dies liegt an der weiterhin hohen
Nachfrage nach Lagerflachen. Diese wird vom anhaltenden Wachstum des Onlinehandels, der in den
vergangenen Monaten die Effektivitat seines Geschaftsmodells unter Beweis gestellt hat, und von der
Notwendigkeit zur Aufstockung der Lagerbestande angetrieben. Hinzu kommen eventuell auch noch die
Effekte aus der Umsetzung der regionalen Reindustrialisierungs-Strategie”, erklart René Jeannenot, Head
of Industrial bei BNP Paribas Real Estate Transaction Frankreich.

Investoren gehen immer selektiver vor

Nach einem guten ersten Quartal 2021 mit einem Ergebnis von 5,2 Mrd. € ist das Investitionsvolumen bei
Gewerbeimmobilien in Frankreich im zweiten Quartal deutlich auf 3,6 Mrd. € zurickgegangen. Dies ist
insbesondere auf Verzdgerungen bei der Anbahnung von Transaktionen zurlickzufiihren. Insgesamt
wurde im ersten Halbjahr 2021 ein Rickgang des Investitionsvolumens um 30 % auf 8,8 Mrd. € gegenuber
dem Vorjahr verzeichnet. ,Obwohl alle Marktsegmente von diesem Rickgang betroffen sind, bleiben
Buroimmobilien die beliebteste Assetklasse mit einem Investitionsvolumen von 5,5 Mrd. € seit
Jahresbeginn, was einem Minus von 27 % im Vorjahresvergleich entspricht. Logistikimmobilien haben sich
mit einem Investitionsvolumen von 1,4 Mrd. € beziehungsweise minus 14 % gegenitber dem Vorjahr als
aulerst widerstandsfahig erwiesen, wahrend das Einzelhandelssegment weiterhin unter dem aktuellen
Wirtschaftsklima leidet — hier betrug der Rickgang minus 75 % auf ein Investitionsvolumen von

558 Mio. €”, so Olivier Ambrosiali, Deputy General Manager und Head of Capital Markets bei BNP Paribas
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Real Estate Transaction Frankreich. Bei den Investorengruppen haben sich keine wesentlichen
Anderungen ergeben. Eigenkapitalstarke  Anleger bleiben am  aktivsten, insbesondere
Lebensversicherungen, Pensionsfonds und nicht borsennotierte Investmentvehikel wie SCPI und OPCI.
Zudem ist der Anteil auslandischer Investoren auf 42 % des gesamten Investitionsvolumens gestiegen.
Besonders aktiv waren Kaufer aus den USA mit einem Anteil von 17 %.

Die Spitzenrenditen in den Marktsegmenten Logistik, Einzelhandel und Biro bleiben jeweils unveréndert
bei 3,80 %, 3,15 % bzw. 2,70 %. ,In den kommenden Wochen durften die Unterschiede bei den
Risikoprofilen gro3er werden. Bei den Spitzenrenditen, insbesondere fur Logistik- und Blroobjekte, ist mit
weiteren Rickgangen zu rechnen. Insgesamt gehen wir aufgrund des sich beschleunigenden
Transaktionsgeschehens fir das Gesamtjahr 2021 von einem Investitionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien

in Frankreich von knapp 30 Mrd. € aus”, prognostiziert Ambrosiali.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate ist ein fihrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen
Phasen des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property
Development. Mit 5.000 Mitarbeitenden unterstitzt das Unternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren
Projekten dank lokaler Expertise in 30 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real
Estate ist Teil der BNP Paribas Gruppe, ein weltweit fihrender Finanzdienstleister.

Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland

BNP Paribas ist die fihrende Bank der Européischen Union und ein wichtiger Akteur im internationalen Bankgeschéft. In Deutschland ist
die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv und hat sich mit 12 Geschaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden,
Unternehmen und institutionelle Kunden werden von rund 6.000. Mitarbeitenden bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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