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LOGISTIKMARKT HAMBURG

Lager- und Logistikflichenumsatz *> BESTES HALBJAHRESERGEBNIS DER LETZTEN 10 JAHRE
inm? =1 Halbjahr m2. Halbjahr Der Hamburger Markt fir Lager- und Logistikflachen (inklusive
700,000 Umland) prasentiert sich zum Ende des ersten Halbjahres 2021

barenstark. Mit einem Flachenumsatz von 331.000 m? konnte das
600.000 mit groBem Abstand beste Halbjahresergebnis der letzten
10 Jahre eingefahren werden. So wurde der langjédhrige Durch-

200000 g schnitt um fast die Halfte Ubertroffen. Das Vergleichsergebnis aus
400.000 = dem Vorjahr, das allerdings auch sehr schwach ausfiel, wurde gar
300,000 % um satte 135 % getoppt. Im bundesweiten Vergleich verpasst die
¢ Hansestadt damit nur hauchzart den Spitzenplatz, den Frankfurt
200.000 £ mit 333.000 m? belegt. Nachdem der Jahresstart bereits solide
100,000 : ausgefallen war, es aber noch an GrofRlabschlissen mangelte,
= anderte sich dies im Laufe des zweiten Quartals spirbar. Mit den
0 ¢ Anmietungen von Riess Ambiente Uber 37.700 m? in Nitzen sowie
A At A AU AN A A AR b von Greiwing logistics for you Uber 29.200 m? in Hamburg-
Altenwerder befeuern gleich zwei Grollabschlusse das herausra-

Flachenumsatz nach Branchen gende Quartalsergebnis von mehr als 200.000 m?.
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*> LOGISTIKDIENSTLEISTER DEUTLICH VORNE

Bei der Umsatzverteilung nach Branchen stehen aktuell Logistik-
u Logistikdienstleister dienstleister mit deutlichem Abstand an der Spitze. Mit fast
180.000 m? generieren sie mehr als die Halfte des gesamten Fla-
chenumsatzes und UObertreffen ihren langjahrigen Schnitt um
rund 61 %. Ahnlich aktiv prasentieren sich auch die in Hamburg
traditionell starken Handelsunternehmen (+50 % ggi. 10-
jahrigem Schnitt), auf die gut 90.000 m? entfallen. Dass die Bran-
che nicht noch hohere Umsatzanteile auf sich vereint, liegt vor
allem daran, dass eine ganze Reihe von E-Commerce-
Unternehmen ihren wachsenden Kapazitatsbedarf kurzfristig Gber
Logistikdienstleister kompensiert hat. Industrie-/Produktions-
unternehmen liegen aktuell mit rund 11 % auf dem dritten Platz.
Grofter Deal der Branche war im bisherigen Jahresverlauf die
langfristige Anmietung eines Logistikneubaus durch Boeing Distri-

m Handelsunternehmen
Industrie/Produktion

m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige
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Flichenumsatz nach GroRenklassen
in%

100 butions Services in Henstedt-Ulzburg Uber 16.000 m2.
80
= 220,001 m* > GUTES ABSCHNEIDEN FUSST AUF BREITER AKTIVITAT
= 12.001-20.000 m? g oo . ) . .
60 < Ein Blick auf die Verteilung des Fldchenumsatzes nach GréRenka-
= 8.001-12.000 m* = tegorien verdeutlicht, dass das starke Halbjahresergebnis auf
40 = 5.001-8.000 m? § einer hohen Aktivitat in allen Marktsegmenten ful3t. Sinnbildlich
'3‘001'5'0200 m £ kann man hierfir heranziehen, dass sowohl auf GroRabschlisse
20 m<3.000m £ >20.000 m? als auch auf Vertrage im Bereich < 5.000 m? jeweils
£ 20 % des Umsatzes entfallen. Zwar erzielen fur sich genommen
0 % die drei Kategorien des ,Mittelbaus” von 5.000 bis 20.000 m? je-

1. Halbjahr 2020 1. Halbjahr 2021 weils kein Rekordergebnis. Kombiniert kommen sie allerdings auf
fast 200.000 m? und damit auf das beste je registrierte Resultat.



Bedeutende Vertrage

Quartal Unternehmen

Flache
in m?

Q2 Riess Ambiente NuUtzen 37.700

Q2  Greiwing logistics for you Hamburg 29.200
Boeing Distribution

Q1 Services 1SC Henstedt-Ulzburg 16.000

Q2  kd-projekt-consulting Wenzendorf 16.000
Heinrich Deh

Q1 einrich benn Hamburg 15.100

Internationale Spedition

Kennzahlen Logistikmarkt

1. Hj. 2020

Trend
BESAE ]

1. Hj. 2021
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> STARKER UMSATZ VERSCHLEIERT FLACHENMANGEL

Auch wenn der Flachenumsatz aktuell fast auf Rekordniveau liegt,
kann dies nicht dariber hinwegtduschen, dass die Angebotssitua-
tion weiter angespannt ist. Das gute Ergebnis ist vor allem des-
halb moglich gewesen, da diverse grolere Bestandsflachen durch
auslaufende Mietvertrage an den Markt gekommen sind und auch
Objekte mit einfachem Standard vermietet wurden. Zwar gibt es
insbesondere im nordlichen Umland einige Neuentwicklungen,
allerdings steht das Angebot kaum im Verhaltnis zur Nachfrage,
sodass es bereits schon jetzt fast vollstandig absorbiert ist. Ent-
sprechend liegt auch der Neubauanteil mit 15 % im bundesweiten
Vergleich auf einem niedrigen Niveau. Das Ungleichgewicht spie-
gelt sich aktuell auch in einer Aufwartsbewegung bei den Mieten
wider. Wahrend die Hochstmiete im Laufe des zweiten Quartals
um 10 Cent auf 6,40 €/m? gestiegen ist, liegt die Durchschnitts-
miete nun bei 5,00 €/m? (+5 Cent). Tendenz: weiter steigend.

*> PERSPEKTIVEN

Hbochstmiete 6,30 €/m? 6,40 €/m? |
5 Die konjunkturelle Aufhellung ist auf dem Hamburger Logistik-
Durchschnittsmiete 4,95 €/m? 5,00 €/m? | ¢ markt bereits heute spirbar, und so ist auch fir die kommenden
£ Monate von einem insgesamt dynamischen Marktgeschehen aus-
A 2 2 [ . .
Flachenumsatz 141.000 m 331.000 m > ¢ zugehen. Aufgrund des Angebotsmangels dirfte das zweite Halb-
. 2 jahr rdings hinsichtlich Flachenumsatzes nicht ganz an
- davon Eigennutzer 29.0% 73% > s a allerdings | sic FLC desl lache u. saF es nic t.ga a
g das erste anknUpfen kénnen. Ein Ergebnis mindestens im lang-
- davon Neubau 29.0 % 14,9 % 8 % jahrigen Durchschnitt von rund 530.000 m? erscheint aus heutiger
©  Perspektive aber wahrscheinlich.
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