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INVESTMENTMARKT KOLN

Investitionsvolumen 1. Halbjahr »> SEHR GUTES RESULTAT - EINZELDEALS STARK WIE NIE
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Kolner Investmentmarkt blickt zur Jahresmitte auf ein sehr
1,000 gutes erstes Halbjahr zurick. Mit einem Transaktionsvolumen
von gut 814 Mio. € konnte sowohl das Vorjahresergebnis um rund
800 16 % als auch der langjahrige Durchschnittswert um mehr als ein

Drittel Ubertroffen werden. Insgesamt fiel die Zwischenbilanz zum
Ende des zweiten Quartals nur 2017 (961 Mio. €) und 2015

000 £ (867 Mio. €) noch besser aus, was angesichts der Unsicherheiten
AT % durch die Corona-Pandemie ein klares Indiz fir die Attraktivitat
¢ des Kolner Marktes darstellt. Erfreulich ist darUber hinaus, dass

: das Ergebnis nahezu vollstandig durch Einzeldeals generiert wur-

200 £ de, die mit einem Umsatz von 763 Mio. € knapp 94 % des Volu-
o % mens ausmachten und sogar eine neue Bestmarke erreichten.

Entscheidend hierzu beigetragen haben u. a. das von BNPPRE
vermittelte, rund 25.000 m? grolle Mixed-Use-Ensemble Friesen-
quartier, das Mercedes-Benz-Center in Mungersdorf sowie das
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Verkaufe zwischen 50 und 100 Mio. € und gut 23 % auf die Klas-
5 j sen zwischen 25 und 50 Mio. €. Ein weiterer wichtiger Baustein
2020 2021 fur die sehr gute Zwischenbilanz ist zudem aber auch die Katego-
rie zwischen 10 und 25 Mio. €, die gut 26 % beisteuert und genau
wie die beiden vorgenannten Segmente ebenfalls ein Uberdurch-
schnittliches Resultat erreicht. Vor dem Hintergrund der hohen
e m 2021 m2020 Volumina in den Kategorien unter 100 Mio. € fallt es nicht ins
Gewicht, dass das Segment der dreistelligen Millionen-Deals
lediglich mit gut 14 % reprasentiert ist. Kleine Objekte unter
10 Mio. € kommen auf weitere gut 4 %.

Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr Mevissen-Haus am Rande der Kélner FuRgingerzone Breite Stra-
in % Be. Insgesamt ergibt sich aus den 30 erfassten Deals ein durch-
100 schnittliches Volumen von gut 27 Mio. € pro Transaktion.
80
*> MITTLERES SEGMENT BILDET DIE BASIS
60 2100 Mi°'€, é Das ausgezeichnete Gesamtergebnis ist insbesondere auf ein sehr
';2:15%0MA?;0;€€ = starkes Segment der Investments in den mittleren GroRenkatego-
40 = 10-<25 Mio. € 2 rien zwischen 25 und 100 Mio. € zurickzufUhren, das zusammen-
= <10 Mio. € £ genommen gut 448 Mio. € und einen Umsatzanteil von gut 55 %
20 ; ausmacht. Isoliert betrachtet entfallen hierbei knapp 32 % auf

Investments nach Objektart 1. Halbjahr
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) BUROS MIT SEHR HOHEM VOLUMEN IN FRONT

Dass Office-Investments in Koln auch wahrend der Corona-Krise
bei Investoren weiter hoch im Kurs stehen, zeigt die Zwischenbi-
lanz zur Jahresmitte. Mit einem Umsatz von 396 Mio. € erreichen
Buros ein Resultat, das sich fast 35 % Uber dem langjahrigen
Schnitt einordnet und knapp 49 % des Gesamtergebnisses aus-
macht. Gréere Umsatzanteile von knapp 14 bzw. gut 9 % erzie-
len zudem auch Einzelhandels- und Logistikimmobilien. Der mit
etwa 28 % hohe Anteil in der Kategorie ,Sonstige” ist u. a. auf
Grundstucks- und Mixed-Use-Deals zurGckzufuhren. 1
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Investments nach Lagen in Kéln 1. Halbjahr ) CITY UND CITYRAND MIT HOHEN BEITRAGEN

in % m 2021 m2020 Die Verteilung des Umsatzes nach Lagekategorie spiegelt vor al-
lem die Bedeutung von Buro-Investments in etablierten Biro-
marktzonen fir den Kolner Investmentmarkt wider. Somit ma-
chen Buroobjekte gut 62 % des Transaktionsvolumens in der City
sowie am Cityrand aus. Insgesamt setzen sich die zentralen Lagen
mit rund 43 % vor die Cityrandzonen, wo circa 38 % des Umsatzes
lokalisiert sind. Neben den Buros sind es in der City vor allem
einige kleinere Geschéaftshauser, die in den ersten zwei Quartalen
den Eigentimer gewechselt haben. Durchschnittlich wurden in
der ersten Jahreshalfte knapp 33 Mio. € fir die erfassten Deals in
der City gezahlt, wahrend es am Cityrand fast 24 Mio. € waren.
Investiert wurde zudem aber auch in den Nebenlagen (gut 16 %),
wofUr insbesondere Logistikobjekte verantwortlich sind. Die Be-
deutung der Peripherie ist mit fast 3 % im laufenden Jahr dagegen
als eher gering zu bewerten.
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Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2021 > SPEZIALFONDS EINSAM AN DER SPITZE

min% Das Ranking der Kaufergruppen wird klar von Spezialfonds domi-
niert, die mit einem Rekordumsatz zur Jahresmitte von knapp
409 Mio. € rund die Halfte des Investmentvolumens auf sich ver-
einen. Neben dem Friesenquartier, das sich Hines fir seinen Pan-
European Core Fund sichern konnte, zeigte sich diese Kaufergrup-
pe in der ersten Jahreshélfte in ganz unterschiedlichen Assetklas-
sen aktiv. Mit deutlichem Abstand auf den weiteren Platzen fol-
gen dicht an dicht Immobilien AGs/REITs (knapp 9 %), offene
Fonds, Projektentwickler und Investment/Asset Manager (jeweils
rund 7 %). DarUber hinaus sind auch Corporates mit Uber 5 % be-
teiligt (fast 6 %).
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») BURORENDITEN GEBEN LEICHT NACH

Anders als von einigen Marktteilnehmern erwartet, ist es im Zuge

der Corona-Krise zu keinen signifikanten Marktverwerfungen ge-

kommen. Ganz im Gegenteil: Die hohe Attraktivitdt von Biro-

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Investments schlagt sich positiv in der Entwicklung der Spitzen-
—BUro —Geschaftshauser —Logistik renditen nieder. Mit 2,90 %, die aktuell in der Spitze fir Core-
Buroimmobilien in Kéln anzusetzen sind, hat die Rendite in die-
sem Segment im zweiten Quartal leicht, um 5 Basispunkte, nach-
gegeben. Alle weiteren Assetklassen weisen seit dem Jahresende
6,0% 2020 keine Verdnderungen auf, sprich Einzelhandelsimmobilien
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5,0% f notieren derzeit bei 3,30 % und Logistikobjekte bei 3,35 %.
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bedingungen innerhalb der Corona-Krise positiv fur die zweite
Jahreshélfte. Insbesondere die breite Verteilung uber die GroRen-
klassen mit einem sehr starken mittleren Segment unterstreicht
die Stabilitat des Kélner Marktes. Unter diesen Voraussetzungen
ist zum heutigen Zeitpunkt fir das Gesamtjahr von einem Uber-
durchschnittlichen Resultat auszugehen.
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