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INVESTMENTMARKT FRANKFURT

Investitionsvolumen 1. Halbjahr # 2-MRD.-€-SCHWELLE SCHON ZUM HALBJAHR UBERSCHRITTEN
in Mio. €  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Frankfurter Investmentmarkt legt zum Halbjahr ein gutes
4.000 Ergebnis hin und kann mit knapp 2,1 Mrd. € Transaktionsvolumen
bereits in den ersten sechs Monaten die 2-Mrd. -€-Schwelle Uber-
3500 schreiten. Damit liegt der Umsatz zwar 28 % niedriger als im Vor-
3.000 jahreszeitraum, der aber aufgrund der Uberproportional grolen

Portfolio-Deals, z. B. die TLG-Ubernahme sowie weitere M&A-
Transaktionen, von denen Frankfurt stark profitiert hatte, nicht
als aussagekrdftiger VergleichsmaRstab herangezogen werden
kann. Im ersten Halbjahr 2020 belief sich der Anteil eingerechne-
ter Portfolios auf 45 %, wohingegen er aktuell bei lediglich 7 %
notiert. Ganzlich anders stellt sich die Situation dar, wenn man
nur die Einzelverkdufe betrachtet. Hier konnte der Vorjahreswert
mit knapp 1,95 Mrd. € um 20,5 % gesteigert und auch der lang-
jahrige Schnitt leicht Ubertroffen werden. Bei der Einordnung des
Resultats ist auch zu berGcksichtigen, dass Frankfurt als interna-
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Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr tionalster Standort Deutschlands von den Reisbeschrankungen
in % starker betroffen war als andere Stadte, da Due Diligence Prozes-
100 se fur auslandische Kaufer erheblich erschwert wurden. Im bun-
desweiten Vergleich reiht sich die Bankenmetropole mit dem er-
80 zielten Umsatz hinter Berlin und Minchen auf Platz drei ein.
=100 Mio. €
e = 50-<100 Mio. €

D KLEINE UND MITTLERE VERKAUFE MIT UMSATZPLUS

25-<50 Mio. € 10,7 . . . . N— -
40 m 10-<25 Mio. € Der Antell gﬁoBvoLumlgerOOpJekte im dre|st.¢lll|g.en M|Ll|openbe-
m <10 Mio. € reich liegt mit knapp 48 % in etwa im langjahrigen Schnitt und

20 nur leicht unter dem Vorjahreswert. Insgesamt betrachtet wurde

in grollere Objekte ab 50 Mio. € aufwarts aber Uber eine Mrd. €

0 4“ m weniger investiert, da sehr groRe Transaktionen noch fehlen. Er-

2020 2021 freulich ist demgegenUber, das kleinere Verkdufe bis 50 Mio. €

nicht nur ihren relativen Anteil, sondern auch das absolut inves-

tierte Volumen spUrbar (+37 %) steigern konnten. Hierdurch wird

die breite Nachfragebasis und Kauferstruktur unterstrichen, die
auf ganz unterschiedliche Marktsegmente reflektiert.
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Investments nach Objektart 1. Halbjahr
in% m 2021 m 2020

Biro
> FRANKFURT BLEIBT HOCHBURG FUR BURO-INVESTMENTS

Auch in den ersten sechs Monaten des laufenden Jahres hat
Frankfurt seine Stellung als deutsche Hochburg fir Buro-

Einzelhandel

Logistik = Investoren eindrucksvoll unter Beweis gestellt. Ihr Anteil am Ge-
E samtumsatz belduft sich auf knapp 78 % und liegt damit sogar

Hotel i noch leicht Uber dem ohnehin hohen Durchschnittswert. Auf Platz

£ zwei folgen Hotels mit gut 10 % Umsatzanteil, wozu vor allem

Sonstige ; auch der Verkauf der Villa Kennedy im ersten Quartal beigetragen

hat. Rang drei belegen Einzelhandelsobjekte, die fir knapp 5 %
des Umsatzes verantwortlich zeichnen.
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Investments nach Lage 1. Halbjahr ) VERGLEICHBARE RAUMLICHE VERTEILUNG WIE IN H1 2020

in% = 2021 w2020 Die Verteilung des Transaktionsvolumens auf die unterschiedli-
chen Lagen zeigt ein vergleichbares Bild wie im Vorjahreszeit-
raum und wird nicht zuletzt durch das jeweilige Produktangebot
bestimmt. Auf Position eins finden sich erneut die Nebenlagen mit
einem Umsatzanteil von gut 42 %. Neben einer ganzen Reihe klei-
nerer und mittlerer Verkdufe haben hierzu auch einige grollere
Deals beigetragen. Die zentralen City-Lagen steuern knapp 24 %
zum Ergebnis bei, und der Cityrand kommt auf fast 19 %. Leicht
zulegen konnten die peripheren Standorte, auf die 15 % des Re-
sultats entfallen.
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» FUNF KAUFERGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Im Gegensatz zum Vorjahreszeitraum, als sich aufgrund der ho-
hen Portfolioanteile Immobilien AGs klar an die Spitze der Kaufer-
gruppen gesetzt hatten, zeigt sich dieses Jahr eine breit gestreute
Investorenlandschaft. Alleine fonf Anlegertypen kommen auf
Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr 2021 zweistellige Umsatzanteile. In FUhrung liegen Investment Mana-
min% ger mit einem Anteil von 17 %, dicht gefolgt von Spezialfonds und
Projektentwicklern, die jeweils knapp 14 % beisteuern. Nahezu
gleichauf liegen Banken mit 13,5 % auf Platz vier, vor der 6ffentli-
chen Hand, auf die knapp 11 % entfallen. Aber auch Immobilien
AGs/REITs und Family Offices leisten mit jeweils rund 8 % nen-
nenswerte Umsatzbeitrage.
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#> RENDITEN STABIL

Dass Frankfurt trotz des schwierigen Corona-Umfelds bei den
Investoren unverdndert ganz oben auf der Einkaufsliste steht,
zeigt sich auch daran, dass sich die Spitzenrenditen trotz der
Lockdowns weiterhin stabil zeigen. Fir Buros ist unverandert eine
Netto-Spitzenrendite von 2,75 % anzusetzen, und fur Geschafts-
hauser in den absoluten Premiumlagen werden weiter 3,10 %
notiert. Genauso stellt sich die Situation fir Logistikimmobilien
mit 3,35 % dar, bei denen nach der starken Yield Compression der

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Vorjahre aktuell eine kurze Verschnaufpause zu beobachten ist.
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Ubrige Investoren

7,0%
*> PERSPEKTIVEN
6.0% Auch fur das zweite Halbjahr deutet alles auf eine starke Nachfra-
5,0% + geund lebhafte Investmentmarkte mit entsprechend hohen Um-
4,0% f sdtzen hin. HierfUr spricht einerseits das nach wie vor groe Inte-
\ £ resse nationaler als auch internationaler Investoren am Standort
3.0% I — § Frankfurt. Andererseits aber auch die Tatsache, dass sich einige
2,0% % sehr grofBe Verkdufe in konkreter Verhandlung befinden, die das
10% : Volumen deutlich erhéhen werden. Unterstitzend kommen die
£ weiter voranschreitende Impfkampagne und die sich aufhellende
0,0% H

Stimmung in der Wirtschaft hinzu, die wesentlich zu einem insge-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q2 o . . . .

2021 samt positiven Sentiment beitragen. Ob sich die starke Nachfrage
noch einmal in einer leichten Renditekompression niederschlagen
wird, bleibt abzuwarten, ist aber aus heutiger Sicht nicht auszu-
schlieRen.
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