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INVESTMENTMARKT DUSSELDORF

Investitionsvolumen 1. Halbjahr *> UNTERDURCHSCHNITTLICHES HALBJAHRESERGEBNIS
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Dusseldorfer Investmentmarkt prasentiert sich mit einem
2000 Umsatzvolumen von 948 Mio. € zum Ende des zweiten Quartals

noch etwas verhalten. So liegt das Resultat fast 50 % unter dem
Ergebnis des Vorjahreszeitraums, wobei sich diese Aussage vor

1O dem Hintergrund, dass es sich dabei um das bisher beste Halb-
1.200 § jahr in der nordrhein-westfalischen Landeshauptstadt handelte,
= etwas relativiert. Zwar wird auch der langjahrige Durchschnitt
%‘ unterschritten, jedoch fallt der Rickgang mit -10,5 % hier deutlich
800 & T .
F moderater aus. Ein Blick auf den Umsatz nach Quartalen zeigt,
$ dass das maRige Abschneiden vor allem auf die ersten drei Mona-
400 £ te des Jahres zurickzufuhren ist. Wahrend fir sie lediglich 247
o % Mio. € zu Buche stehen, zeigt sich das Marktgeschehen im zwei-
MH D A0 A0S s T S g A A teln Quartal mlt einem Umsat"zvplunjenlvo.n 700 M|.0. € bere|t§
wieder deutlich belebter. Auffallig niedrig ist derweil der Anteil
von Portfoliotransaktionen, auf die nur etwa 11 % des Volumens
Investments nach GroBenklassen 1. Halbjahr entfallen, was ebenfalls zum unterdurchschnittlichen Gesamtre-
in % sultat beitragt.
100
80 > BISHER KAUM GROSSABSCHLUSSE
. Die Verteilung des Transaktionsvolumens nach GrélRenklassen
60 — .:é(_)fll\é‘(')ojo. . m zeigt sich im bisherigen Jahresverlauf verhaltnismaRig homogen.

Wahrend im Vorjahr noch mehr als die Halfte des Volumens auf
GroRtransaktionen =100 Mio. € entfielen, kénnen fir 2021 nur
zwei Transaktionen mit anteilig 29,5 % in diesem Segment regis-
triert werden. Der bisher grofte Abschluss des Jahres ist dabei

40 T m 10-<25 Mio. €
m <10 Mio. €
der Kauf des HSBC-Stammsitzes an der K6 durch Momeni fur

20 ——
8 4“ mehr als 150 Mio. € Zwar erreichen die Ubrigen Kategorien teil-

2020 2021 weise bedeutend hohere Umsatzanteile als noch in den Vorjah-
ren, allerdings ist dies vor allem auf den aktuellen Mangel an
GroRtransaktionen zurGckzufihren. In absoluten Werten erzielen

Investments nach Objektart 1. Halbjahr sie im langjahrigen Vergleich maximal durchschnittliche Resulta-
in % 2021 m2020 te.

25-<50 Mio. €
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Biro
> BURO BLEIBT WICHTIGSTE ANLAGEKLASSE

Wie fir Dusseldorf Ublich entfallt der Léwenanteil des Investmen-
tumsatzes auch im ersten Halbjahr 2021 mit rund 65 % auf BUro-

Logistik § immobilien. Die hier registrierten 620 Mio. € entsprechen dabei
& im langjghrigen Vergleich einem Platz im Mittelfeld. Auf dem

Hotel £ zweiten Platz liegen Einzelhandelsimmobilien (14,5 %), gefolgt

z von der Sammelkategorie sonstige Investments (11 %), hinter der

Sonstige g sich unter anderem eine Reihe von Entwicklungsgrundsticken

verbirgt. Wahrend die aktuell besonders stark nachgefragten Lo-
0 20 40 60 80 100 gistikobjekte (9 %) ein fur den DUsseldorfer Markt Uberproportio-
nal hohes Ergebnis erzielen, ist die Assetklasse Hotel bisher noch
gar nicht in Erscheinung getreten.
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Investments nach Lage 1. Halbjahr *> CITY MIT DEUTLICHEM ZUWACHS

in% = 2021 m2020 Unter anderem getrieben durch den Verkauf des HSBC-
Stammsitzes in der Konigsallee gewinnt die City im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum stark an Bedeutung. Die aktuell registrierten
372 Mio. € entsprechen im langjadhrigen Vergleich dem drittbes-
ten Ergebnis. Mit anteilig 39 % Ubertrifft die City sogar den Ubli-
cherweise in Disseldorf dominierenden Cityrand deutlich, wel-
cher nur 33 % des Umsatzvolumens auf sich vereint und damit
ein spurbar unterdurchschnittliches Resultat erzielt. Ebenfalls
etwas weniger dynamisch als 0blich war im bisherigen Jahresver-
lauf auch das Transaktionsgeschehen in den uUbrigen Lagen. Wah-
rend in der Peripherie das Transaktionsvolumen rund 14 % niedri-
ger als im 10-jahrigen Durchschnitt liegt, unterschreiten die Ne-
benlagen diesen sogar um ein Drittel.

City

Cityrand

Nebenlagen

Peripherie
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50
*> PROJEKTENTWICKLER AKTIV WIE SELTEN ZUVOR
Disseldorf ist weiterhin einer der dynamischsten Gewerbestand-
Investments nach Kéufergruppen 1. Halbjahr 2021 orte Deutschlands. Ein deutlicher Beleg hierfur ist, dass das In-
min% vestitionsgeschehen aktuell maligeblich von Projektentwicklern
gepragt wird, die fast 324 Mio. € in die Zukunft der Landeshaupt-
Projektentwickler 34,2 stadt investieren und damit ihr bisher zweitbestes je registriertes
Pensionskassen Halbjahresergebnis erzielen kdnnen. Ebenfalls sehr aktiv zeigen
) sich Pensionskassen, die unter anderen getrieben durch die
Versicherungen L - R
5z Corona-Pandemie immer haufiger auf reale Vermégenswerte set-
Immobilien AGs/REITs = zen. Sie liegen mit rund 16 % auf Platz zwei, noch deutlich vor
Investment/Asset Manager % den Versicherungen (9,5 %), fur die Immobilieninvestments aktu-
spezialfonds ‘; ell ebenfalls ein alt“ernativtoser Baustein ihrer Anlagestrategie
= sind. Der Anteil auslandischer Investoren liegt mit gut 20 % auf
Corporates ¢ einem unterdurchschnittlichen Niveau, was aber eher als Mo-
Sonstige % mentaufnahme zu sehen ist.
40
*> RENDITEN SEIT JAHRESBEGINN STABIL
Obwohl das Marktumfeld im ersten Halbjahr von der Corona-
Pandemie gepragt und entsprechend herausfordernd war, zeigen
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Disseldorf sich die Netto-Spitzenrenditen in Disseldorf ebenso wie in vielen
—BUro —Geschaftshauser —Logistik anderen grollen Standorten seit Jahresanfang stabil. So sind im
8.0% BUrosegment aktuell unverandert 2,90 % und fir Geschaftshauser
' in den Premiumlagen 3,20 % anzusetzen. Die rasante Rendite-
7.0% kompression der letzten Jahre bei Logistik-Investments ist eben-
6,0% = falls vorerst gestoppt, sodass hier weiter 3,35 % zu Buche stehen.
5,0% E
4,0% 2
3,0% _ ¢ ) PERSPEKTIVEN
2.0% s Aufgrund des unverdndert hohen Interesses der Kauferseite ist for
£ die zweite Jahreshalfte mit einer weiteren Belebung des Transak-
1.0% g tionsgeschehens zu rechnen. Ob der Markt eine Aufholjagd star-
0,0% s

tet, an deren Ende ein Ergebnis im langjahrigen Durchschnitt von
gut 2,8 Mrd. € steht, bleibt aber vorerst abzuwarten. Auch dass
sich die starke Nachfrage noch einmal in einer leichten Rendite-
kompression niederschlagen wird, kann aus heutiger Perspektive
nicht ausgeschlossen werden.
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