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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten * HOHE AKTIVITAT AUF DEM BUROMARKT
m 1. Halbjahrin m? mm2. Halbjahrin m? -s-Hochstmiete in €/m? Der Leipziger Biromarkt lasst sich auch vom dritten Lockdown
180.000 m? 18€ nicht aus der Bahn werfen und setzt seine dynamische Entwick-
G G lung im zweiten Quartal des Jahresl weiter fort. Mit einem lFla—
chenumsatz von 63.000 m? wurde nicht nur das Corona-bedingt
140.000 m L 14€ etwas schwadchere Ergebnis aus dem Vorjahr um knapp 29 %
120.000 m?  — 12€ . (bertroffen, sondern ebenfalls der langjahrige Durchschnitt um
100.000 m? 10€ £ ganze 17 %. Erst das dritte Mal nach 2017 und 2018 konnte die
80.000 m? ge ¢ Sachsenmetropole schon zum Halbjahr die 60.000 m-Marke er-
60.000 m2 e éi reichen. Auch in diesem Jahr kann sich Leipzig auf sein traditio-
£ nell starkes klein- bis mittelgroRes Flachensegment bis 1.000 m?
40.000 m* 4€ f verlassen, was fir rund 64 % des Umsatzes verantwortlich zeich-
20.000 m? 2€ £ net. Dass trotz hoher Nachfrage im ersten Halbjahr nur ein GroR-
0 m2 oe © deal iber 5.000 m? im gesamten Marktgebiet erfasst wurde, ver-

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 deutlicht den Mangel von groBen zusammenhingenden Flichen

mit einer von den Nutzern geforderten modernen Ausstattungs-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2021 qualitat. Aufgrund des Angebotsengpasses in der City wurde der
min% Groliteil des Flachenumsatzes im Cityrand (36 %) und in den Ne-

Sonst. Dienstleistungen benlagen (50,5 %) erzielt.

luK-Technologien

*> SONSTIGE DIENSTLEISTUNGEN BESONDERS STARK

Neben der Sammelkategorie sonstige Dienstleistungen, die mit
einem Ergebnisbeitrag von gut 33 % den héchsten Flachenumsatz
im Branchenvergleich erzielt, prasentieren sich erneut die Unter-
nehmen der luK-Technologien in bestechender Verfassung. Mit
einem Anteil von 18 % und gut 11.300 m? erzielt dieser Sektor das
zweitbeste Halbjahresresultat der letzten zehn Jahre. Des Weite-
ren ist die Branche ebenso fur zwei der sechs groten Deals des
bisherigen Jahres verantwortlich. Dies unterstreicht ein weiteres
Mal die zunehmende Bedeutung dieses Sektors als Treiber der
Buroflachennachfrage. Ebenso ein zweistelliges Ergebnis erzielen
Beratungsgesellschaften (11 %), was zugleich ein leicht unter-
durchschnittliches Resultat darstellt.

Beratungsgesellschaften
Verwaltungen Industrie
Offentliche Verwaltung

Medien und Werbung

Sonstige
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*> LEERSTANDSABBAU SETZT SICH FORT

400.000 — Aufgrund der hohen Nachfrage hat sich das Leerstandsvolumen in
den vergangenen 12 Monaten weiter verringert (-12 %). Bemer-

300000 —u—a—— | § kenswert ist, dass Leipzig im bundesweiten Vergleich der einzige
200,000 ? Standort ist, der seit Ende Q2 2020 einen weiteren Ruckgang des
g Leerstands vorweisen kann. Zum Ende des zweiten Quartals 2021
100.000 % stehen nur noch 166.000 m? leerstehende Biroflichen zur Verfi-
§ gung. Dies entspricht einer Leerstandsquote von nur noch 4,3 %,

0 e

was im langjdhrigen Vergleich den geringsten Wert fur die Mes-
sestadt darstellt. Von diesem geringen Leerstand verfugen nur
noch etwa 27 % Uber eine moderne Ausstattungsqualitat.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > LEICHTE ZUNAHME DER BAUAKTIVITAT
BMZ  Unternehmen 2 Die zunehmende Verknappung"des Flichenangebots belebt zu-
nehmend auch die Bauaktivitdit in der Sachsenmetropole. So
, , konnte in den letzten 12 Monaten der Baustart von einigen neuen
35 Dienstleitungsunternehmen 5700 BUroprojekten erfasst werden. Zum Ende des zweiten Quartals
35  thenu company 2200 = summiert sich das Volumen von Flachen im Bau auf 73.000 m?.
t Dies stellt zwar nur einen leichten Anstieg im Vergleich zum Vor-
2.5 Offentliche Verwaltung 2100 ¢ jahr dar (3 %), jedoch stehen mit 38.000 m? deutlich mehr Fla-
:E chen dem Vermietungsmarkt noch zur Verfigung (+ 46 %). Vor
3.4 luK-Technologie Unternehmen 2.000 g dem Hintergrund des angespannten Nachfrage-/
] %2 Angebotsverhaltnisses sowie der in den letzten Jahren stark an-
3.5 Unternehmen der Medien und Werbung Branche 1.900 H . . . . . . )
£ gestiegenen Spitzenmiete ist ein weiteres Zunehmen der Bauakti-
39 uK-Technologie Unternehmen 1400 5 vitdt in der ndheren Zukunft sehr wahrscheinlich.

*> MIETWACHSTUM TROTZ KRISE
Aufgrund der auch wahrend der Corona-Krise stabilen Nachfrage

und des sich verscharfenden Angebotsmangels, konnten die Biro-

Trend wichtiger Marktindikatoren ) , .
mieten in den vergangenen 12 Monaten in der Sachsenmetropole

1. Hj. 2020 1. Hj. 2021 Tr‘f”d weiter steigen. Die Mietpreise im Spitzensegment sind im Ver-
Restjahr gleich zur Mitte des letzten Jahres um rund 6 % gestiegen und
Flichenumsatz 49000 M 63.000 m? 2 notieren aktuell bei 17 €/m?. Parallel hat auch die realisierte

Durchschnittsmiete um 6 % zugelegt und liegt zum Ende des

Leerstand 189.000 m*  166.000 m? A" % zweiten Quartals bei 11,20 €/m2.
Flachen im Bau (gesamt) 71.000 m? 73.000 m? y, | E
E D)
Flachen im Bau (verfigbar) 26.000 m? 38.000 m? ) 5 PERSPEKTIVEN o
¢ Vor dem Hintergrund der robusten Performance des Leipziger
Hochstmietpreis 16,00 €/m2 17,00 €/m? y,) £ BiUromarkts sowie der an Geschwindigkeit zunehmenden Impf-
& kampagne und der damit verbundenen Aussicht auf eine baldige

und vollstandige Rickkehrins Biro, kann dufRerst optimistisch auf
die zweite Halfte des Jahres geblickt werden. Aus heutiger Per-
spektive ist somit ein Uberdurchschnittlicher Flachenumsatz das
realistischste Szenario. Neben dem zu erwartenden, weiteren
Leerstandsabbau kann ebenfalls mit einem leichten Anstieg der
Kennzahlen 1. Halbjahr 2021 Mieten gerechnet werden.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis | 1. Halbjahr2021| gesamt modern davon gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert
Erstbezug

1 City

11 City 17,00 6.400 13.200 5.900 0 22.300 20.000 33.200 0
Cityrand/

2 . ) 10,20 - 15,00 22.600 32.300 7.500 300 13.300 6.100 38.400 117.700
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 830 - 1250 31.800 100.100 28.200 700 30.900 6.500 106.600 188.300

4 Peripherie 780 - 7,90 2.200 20.400 3.400 0 6.500 5.400 25.800 40.000
Total 63.000 166.000 45.000 1.000 73.000 38.000 204.000 346.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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