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BUROMARKT KOLN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> SEHR STARKES HALBJAHRESERGEBNIS
m 1. Halbjahr in m* mm2. Halbjahr in m? -s-Hochstmiete in €/m? Der Kélner Biromarkt blickt auf ein sehr starkes erstes Halbjahr
450,000 m? 45¢€ zurick. Der Fladchenumsatz belduft sich aktuell auf 160.000 mf.
Damit liegt gegeniber dem Vorjahresergebnis eine Steigerung um

400.000 m? 40¢€ ,
84 % vor, und der 10-Jahresdurchschnitt wurde um gut 15 %
350.000 m? HE ubertroffen. Sowohl zum Jahresauftakt wie auch in den Frihjahrs-
300.000 m* 30€ - monaten fiel das Anmietungsgeschehen hoch aus. Dies gilt fir
250.000 m? 25€ < alle GroRenklassen. Die Marktbelebung ist in der Breite angekom-
200.000 m? O 20e ¢ men, und ein deutlich gestiegenes Anmietungsgeschehen kann for
150,000 m?2 15€ ‘:% alle Segmente registriert werden. Dies gilt auch fir groRvolumige
100000 oe 3 \{ertragsabsghlﬂsse jenseits der lo.QOO—m?—Mgrke, die eine vvi”ch—
g tige Sdule fir das aktuelle Ergebnis sind. Bis zur Jahreshilfte
50.000 m? 5€ £ wurde fur diese GroBenklasse ein Vermietungsvolumen von knapp
0m? 0e °  46.000 m? registriert. Das Resultat ist damit mehr als doppelt so

CULE LS 2 AU SIS AU 201 AT 200 AU hoch wie im langjahrigen Durchschnitt, und auch das Vorjahres-

ergebnis von knapp 18.000 m? wurde klar eingestellt.
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2021
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40,8 *> OFFENTLICHE VERWALTUNG AN DER SPITZE

Getragen von einer Vielzahl an Vertragsabschlissen, darunter
auch GroRanmietungen der BIMA zum Beispiel fir die Gene-
ralzolldirektion  (rund  16.100 m?) und das ITZBund
(rund 12.700 m?), kommt die Offentliche Verwaltung auf einen
uberdurchschnittlichen Marktanteil von fast 41 %. Auch bei den
sonstigen Dienstleistungen ist eine rege Marktaktivitdt zu regist-
rieren. Sie kommen auf aktuell fast 17 % und liegen damit deut-
lich vor den Beratungsgesellschaften mit rund 11 %. Neben zahl-
reichen kleineren Abschlissen fallt hier der Vertrag der CBH
Rechtsanwélte Koln mit knapp 4.700 m* besonders ins Gewicht.
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*> LEERSTAND NAHEZU STABIL

Das Leerstandsvolumen belduft sich im Kélner Marktgebiet aktu-
ell auf rund 296.000 m? und liegt damit auf dem Niveau vom Jah-
resende 2020. Das Tempo des Leerstandanstiegs hat sich in den
600.000 vergangenen sechs Monaten deutlich vermindert. Gegeniber dem
Vorjahr ist ein Plus von 12,5 % zu vermelden. Aktuell verfigen
rund 38 % aller leerstehenden Flachen Uber einen modernen Aus-
stattungsstandard. Hier zeichnet sich fir den Kélner Markt, des-
sen Leerstandsquote mit 3,6 % immer noch deutlich unter der
Fluktuationsreserve liegt, kaum Entlastung ab. Zwar ist in Kolns
stark nachgefragter Biromarktzone City der Leerstand an moder-
nen Flachen leicht gestiegen, aber bei einer Leerstandsquote von
nur 2,5 % in dieser Top-Lage fallt dieses Volumen kaum ins Ge-
wicht. Moderne Flachen sind weiterhin Mangelware in weiten
Teilen des Marktgebietes.

Entwicklung des Leerstands
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
2.1 BIMA/Generalzolldirektion 16.100
2.1 BIMA/ITZBund 12.700
3.5 BIMA/BLW 5.000
1.1 Kunsthochschule fur Medien Kéln 5.000
11 CBH Rechtsanwalte Koln 4.700
3.5 BIMA/ Polizeihochschule Koln 3.300
Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2020 1. Hj. 2021 Trend

Restjahr

Flachenumsatz 87.000 mz  160.000 m? y,)
Leerstand 263.000 m*  296.000 m? =
Flachen im Bau (gesamt) 134.000 m*>  179.000 m? -
Flachen im Bau (verfigbar) 37.000 m? 74.000 m? AV}
Hochstmietpreis 26,00 €/m? 26,50 €/m? y, |

Kennzahlen 1. Halbjahr 2021
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*> BAUTATIGKEIT LEICHT UBERDURCHSCHNITTLICH

Aktuell befinden sich rund 179.000 m? Buroflache im Bau. Gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum entspricht dies einem Plus von
knapp 34 %, aber im Langfristvergleich ist dieser Wert nur leicht
uberdurchschnittlich. Der Anstieg im Jahresverlauf ist Beweis fur
das groBe Vertraven, das Projektentwickler dem BUro- sowie
Wirtschaftsstandort Kéln entgegenbringen, und die hohe Vorver-
mietungsquote von fast 59 % bestatigt ihre Markteinschatzung.
Eine Ausweitung des Leerstandes von Angebotsseite her ist vor
diesem Hintergrund wenig wahrscheinlich, vor allem nicht ange-
sichts der hohen Vorvermietungsquoten bei den Projekten, deren
Fertigstellung fur die kommenden 18 Monate angesetzt ist. So
sind von den fir 2021 avisierten Flachen bereits mehr als 81 %
vom Markt absorbiert. Mit 78 % fallt die Vorvermietungsquote bei
den 2022 im Markt erwarteten Flachen dhnlich hoch aus.

*> SPITZENMIETE STEIGT

Der weiterhin sehr niedrige Leerstand im modernen Flachenseg-
ment bei deutlich lebhafterem Anmietungsgeschehen hat im
zweiten Quartal erstmals seit 2019 zu einem Anstieg der Spitzen-
miete gefUhrt Sie ist um 0,50 €/m? auf jetzt 26,50 €/m? gestiegen
und notiert damit knapp 2 % Uber dem Vorjahresniveau. Fur die
Durchschnittsmiete kann im Jahresverlauf ein Plus um knapp
16 % auf jetzt 15,60 €/m? vermeldet werden.

*> PERSPEKTIVEN

Die hohe Marktaktivitat dirfte in der zweiten Jahreshalfte ihre
Fortsetzung finden. Von vielen Branchen wird ein Anziehen der
Nachfrage registriert, und zum Jahresende kénnte durchaus ein
Vermietungsvolumen von rund 300.000 m? erreicht sein. Damit
wirde das Ergebnis sogar leicht Uber dem Durchschnitt liegen.
Vor dem Hintergrund, dass der Leerstand an modernen Fldchen
weiterhin knapp bleiben dirfte, wird der Aufwartsdruck bei den
Spitzenmieten kaum nachlassen.

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flidchenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Erstbezug

1 City
11 City 26,50 35.700 91.200 54.000 200 37.700 7.400 98.600 38.700
12 Deutz 23,00 800 5.000 500 0 0 0 5.000 66.300
2 Cityrand 14,60 17,50 76.700 73.800 13.000 0 91.900 58.000 131.800 204.000
3 Nebenlagen 11,80 15,60 46.800 126.000 36.500 5.800 49.400 8.600 134.600 175.000

Total 160.000 296.000 104.000 6.000 179.000 74.000 370.000 484.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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