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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> AUFWARTSTREND VERFESTIGT SICH
ml. Halbjahrin m?  mm2. Halbjahr in m? Der bereits im ersten Quartal zu erkennende Aufwértstrend beim
500000 m?2 s0€e Flichenumsatz hat sich weiter fortgesetzt. Im ersten Halbjahr
06T - 45 wurde ein Umsatz von 201.000 m? im gesamten Marktgebiet re-
[ 40€ gistriert. Bezogen auf das enger gefasste gif-Gebiet lag das Resul-
700000 m? tat bei 168.000 m2. Im Vorjahresvergleich konnte der Frankfurter
600.000 m? € = BUromarkt damit eine Steigerung um 51 % verbuchen. Und auch
500.000 m? € f im langfristigen Vergleich erzielt er ein respektables Ergebnis,
400,000 m2 nE £ das nur 10 % unter dem zehnjahrigen Schnitt liegt. Vor dem Hin-
300.000 m? 2Rk ‘:% tergrund der noch nicht Gberwundenen Corona-Pandemie und
700,000 12: - des Lockdowns in weiten Teilen des ersten Halbjahrs ist dies als
g Erfolg zu werten. Bemerkenswert ist das positive Resultat auch,
100.000 m* 5€ £ weil nur knapp 6 % des erfassten Flaichenumsatzes auf die Frank-
0 m? 0€ ° furter Leitbranche der Banken und Finanzdienstleister entfallt.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Hierdurch wird die oft verkannte, breite Basisnachfrage in Frank-

furt unterstrichen. Die 190.000 m?, die auBerhalb des Finanzsek-

Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2021 tors umgesetzt wurden, liegen sogar 8 % Uber dem langjéhrigen

min % Durchschnitt. Den mit Abstand groften Abschluss stellt die An-

Industrie-/Bauunternehmen mietung von Nestlé Deutschland Uber 20.000 m? in der Zone
Hauptbahnhof dar.

Handel

Beratungsgesellschaften
> INDUSTRIE- UND HANDELSUNTERNEHMEN VORNE

Die Branchenverteilung zeigt ein fur Frankfurt ungewdhnliches
Bild. Gleichauf an die Spitze gesetzt haben sich Industrie- und
Handelsunternehmen, die jeweils gut 19 % zum Ergebnis beisteu-
ern. Hier spiegeln sich auch einige groRere Vertrage, wie bei-
spielsweise der von Nestlé Deutschland, wider. Auf dem dritten
Platz folgen die Frankfurt traditionell starken und wichtigen Bera-
tungsgesellschaften, die gut 13 % zum Umsatz beisteuern. Auf
einen Anteil von jeweils knapp 9 % kommen darUber hinaus noch
Unternehmen aus den luK-Technologien sowie die Offentliche
Verwaltung.

luK-Technologien
Offentliche Verwaltung

Gesundheitswesen

Sonstige 24,8
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Entwicklung des Leerstands

m unsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

2.500.000
»> LEERSTAND IM ZWEITEN QUARTAL LEICHT RUCKLAUFIG
2000000 Zwar hat sich der Leerstand seit Mitte 2020 um etwas Uber
- 180.000 m? erhéht, was in erster Linie auf die Lockdowns und
1500000 —mu—a———] ? wirtschaftliche Verunsicherung zurickzufuhren ist, im zweiten
£ Quartal dieses Jahres ist er aufgrund der steigenden Flachenum-
1.000.000 S sitze aber bereits wieder Leicht gesunken. Die spirbar wachsende
é Zuversicht der Wirtschaft kommt demzufolge auf den Markten an.
500.000 & Aktuell stehen gut 1,24 Mio. m? Birofliche leer, von denen aber
§ lediglich rund 44 % einen von den Mietern préaferierten modernen
0 o

Standard aufweisen. Auch im Bereich der qualitativ hochwertigen
Leerstande hat sich der moderate Anstieg im zweiten Quartal
nicht mehr fortgesetzt. Demzufolge ist die Leerstandsquote leicht
auf aktuell 8,0 % gesunken. Im enger gefassten gif-Gebiet belduft
sie sich auf 7,9 %. 1
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2021



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen
1.4 Nestlé Deutschland 20.000
4.7 Schaeffler Deutschland 5.600
11 Spark Coworking 5.200
4.6 Beko Deutschland 3.600
4.3 Done - Real Estate & Consulting 1.900
4.7 Getinge Deutschland 1.900
Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2020 1. Hj. 2021 R:sr:j';f‘r
Flachenumsatz 133.000 m*  201.000 m? )
Leerstand 1.060.000 m? 1.243.000 m? =
Flachen im Bau (gesamt) 715.000 m*>  629.000 m? =5
Flachen im Bau (verfigbar) 290.000 m?  370.000 m? =
Hochstmietpreis 47,00€/m? 47,00 €/m? =

Kennzahlen 1. Halbjahr 2021
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%> ENTWICKLER SETZEN WEITER AUF DEN MARKT

Anders als beim Leerstand hat die Bautdtigkeit in den letzten 12
Monaten um 12 % auf 629.000 m? abgenommen. Dass die Projekt-
entwickler auf eine positive Marktentwicklung setzen, zeigt sich
aber daran, dass sie im zweiten Quartal 2021 bereits wieder an-
gezogen hat. Dem Vermietungsmarkt stehen hiervon noch
370.000 m? zur Verfugung, was einem Anteil von knapp 59 % ent-
spricht. Die Vorvermietungsquote ist damit weiterhin relativ hoch.

#> MIETPREISNIVEAUS AUSGESPROCHEN STABIL

Dass der Markt die negativen Auswirkungen der Corona-
Pandemie insgesamt gut verkraftet hat, wird durch die stabilen
Mieten untermauert. Seit Mitte 2020 bewegen sich sowohl die
Spitzenmiete mit 47,00 €/m? als auch die Durchschnittsmiete mit
20,70 €/m? auf einem unveranderten Niveau, wodurch die insge-
samt gesunde Angebots-/Nachfrage-Struktur unterstrichen wird.

) PERSPEKTIVEN

Vor dem Hintergrund einer fortschreitenden Impfka mpagne sowie
eines spurbar wachsenden Optimismus, der sich unter anderem
in einem deutlich gestiegenen ifo-Index ausdruckt, ist fur das
zweite Halbjahr von einer Fortsetzung der bereits erkennbaren
Nachfragebelebung auszugehen. Damit zeichnet sich fir das Ge-
samtjahr ein deutlich hoherer Flachenumsatz ab als 2020, der
aus heutiger Sicht zwischen 400.000 und 450.000 m? liegen durf-
te. Beim Leerstand und den Mietpreisen stellt eine stabile Ent-
wicklung bis zum Jahresende das wahrscheinlichste Szenario dar.

_ Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m’) (m?) (m?) (m?)
1. Hal bjah r2021| gesamt modern davon
Erstbezug
1 City
1.1 Bankenviertel 47,00 12.700 43.900 43.600 15.100 126.400 53.800 97.700 9.000
12 Westend 42,00 18.200 47.500 24.600 2.000 19.000 19.000 66.500 8.300
1.3 Innenstadt 37,50 22.200 125.600 76.500 3.500 184.400 94.000 219.600 174.800
14  Hauptbahnhof 31,00 23.500 27.200 10.200 0 0 0 27.200 46.000
2 Cityrand 20,00 - 21,00 26.500 125.600 62.400 11.100 25.500 19.000 144.600 86.600
3 Stadtrand 13,00 - 16,50 11.800 151.600 27.600 2.100 0 0 151.600 35.700
4 Nebenlagen 12,00 - 24,00 62.100 460.600 244.100 51.200 220.700 141.200 601.800 441.600
Summe Frankfurt 177.000 982.000 489.000 85.000 576.000 327.000 1.309.000 802.000
5 Peripherie 12,50 - 19,00 24.000 261.000 63.000 1.000 53.000 43.000 304.000 530.000
Total 201.000 1.243.000 552.000 86.000 629.000 370.000 1.613.000 1.332.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 168.000 899.000 454.000 82.800 560.000 311.000 1.210.000 767.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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