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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> MODERATES RESULTAT ZUM HABLJAHR
m 1. Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? -=-Hochstmiete in €/m? Im ersten Halbjahr 2021 konnte auf dem Essener Buromarkt eine
180.000 m? 18¢€ eher verhaltene Marktaktivitdt beobachtet werden. Mit einem
Flachenumsatz von 39.000 m?* wurde das Vorjahresergebnis um
160.000 m? - 16 € o e .
= ein Viertel verfehlt und der langjahrige Durchschnitt um rund
140000 m? ——— 14€

36 %. Das moderate Volumen lasst sich anhand von zwei Faktoren
120.000 m? 12¢€ erklaren: Zum einen hat der ber weite Teile des zweiten Quartals

100.000 m? 10€ f geltende Lockdown dazu gefuhrt, dass Unternehmen bezogen auf

80.000 m? ge = Investitionsentscheidungen noch vorsichtig agiert und ihre ge-

AT oy f planten Anmietungen nochmals verschoben haben. Zum anderen

= st das geringe Angebot an kurzfristig zur Verfigung stehenden

LD S % Biroflichen ebenfalls ein limitierender Faktor, der urséchlich

20.000 m? 2¢€ ; dafur ist, dass vereinzelte Gesuche von Unternehmen aktuell

0m? 0€ ° nicht bedient werden kdnnen. Dies gilt besonders fir das Fla-

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 chensegment ab 5.000 m2. Mit der deutlich an Dynamik gewin-

nenden Impfkampagne und der damit verbundenen Aussicht auf

Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2021 eine baldige Ruckkehrins Biro kann jedoch mit Zuversicht auf die
min% weitere Entwicklung im Jahresverlauf geblickt werden.

Sonst. Dienstleistungen

Lobbyisten »> SONSTIGE DIENSTLEISTUNGEN KLAR VORNE

Der Flachenumsatz im ersten Halbjahr wurde maligeblich durch
die Sammelkategorie sonstige Dienstleistung geprdgt. Mit rund
45% Ergebnisanteil dominiert dieser Sektor das Marktgeschehen.
Dahinter positionieren sich jeweils mit zweistelligen Resultaten
unter anderem Lobbyisten (12 %) sowie der Sektor Medien und
Werbung (10 %). Dass Essen ein im langjahrigen Vergleich eher
geringeres Volumen erzielt hat, lasst sich auch darauf zurickfih-
ren, dass sich traditionell nachfragestarke Sektoren, wie zum
Beispiel die Verwaltungen von Industrieunternehmen (6 %) sowie
luK-Technologien (7 %), bisher nur sehr verhalten am Marktge-
schehen beteiligt haben.

Medien und Werbung
Beratungsgesellschaften
|uK-Technologien
Verwaltungen Industrie

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

250.000 D LEERSTAND TROTZ ANSTIEG AUF GERINGEM NIVEAU
Wie in fast allen deutschen Birostandorten konnte auch in Essen
200.000 in den vergangenen 12 Monaten ein Anstieg des Leerstands beo-

bachtet werden. Zum Ende des zweiten Quartals 2021 stehen

150000 — = — ©  137.000 m? Biroflache kurzfristig zur Verfigung (+33 % im Ver-
§ gleich zum Vorjahreszeitpunkt). Im Laufe des Jahres hat sich die

100.000 ¢ Zunahme des Leerstands jedoch schon deutlich verlangsamt,
5 sodass im Vergleich zum ersten Quartal nur noch ein Anstieg von

50.000 £ rund 5 % verzeichnet wurde. Dass sich das Essener Leerstandsvo-
£ lumen noch immer auf einem geringen Niveau befindet, verdeut-

0 2 licht die Leerstandsquote von 4,4 %, die immer noch deutlich un-

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1. Hj. ter dem langjdhrigen Schnitt liegt.
2021



AT A GLANCE - BUROMARKT ESSEN - Q2 2021

Bedeutende Vertragsabschlisse > KEINE VERFUGBAREN FLACHEN IM BAU

Im Vergleich zum Vorjahr hat das Volumen der Flachen im Bau
am Essener Buromarkt nur leicht um rund 9 % abgenommen.
Aktuell summiert sich dieses auf rund 70.000 m?. Bemerkenswert
2.1 Vonovia 8.700 ist, dass alle Neubauflachen entweder durch Eigennutzer erbaut
oder schon vorvermietet sind, sodass dem Vermietungsmarkt

BMZ Unternehmen m?

23 Alex&Gross 2200 5 aktuell keine neuen Buroflachen zur Verfugung stehen. Dies un-

11 Stiftung 1600 ¢ terstreicht die grundsédtzlich hohe Nachfrage nach modernen
% BUroflachen, die aktuell auf ein zu geringes Angebot trifft. Ein

31 DICON 1.100 E Blick auf die projektierten Flachen verrdt, dass die Bavaktivitat in
£ den kommenden Quartalen wieder etwas zunehmen dirfte.

11 Stadt Essen 1.100 s

3.1 Watanabe 1.000

*> MIETEN LEGEN LEICHT ZU

Getrieben durch das geringe Angebotsniveau konnte trotz gerin-
gerer Marktaktivitat ein weiterer, leichter Anstieg der Buromieten
erfasst werden. Innerhalb der letzten 12 Monate legte die Spit-
zenmiete um etwa 1 % zu und notiert jetzt bei 16,40 €/m?. Paral-
lel stieg auch die realisierte Durchschnittsmiete um knapp 1 %

Trend wichtiger Marktindikatoren

1 Hj.2020 1. Hj. 2021 TrE_nd und erreicht zum Ende des zweiten Quartals 12,10 €/m?.
Restjahr
Flach t 52.000m?  39.000 m?
Acnennmsate " " A *> PERSPEKTIVEN
Leerstand 103.000 m*  137.000 m2 = £ Trotz des moderaten Halbjahresergebnisses auf dem Essener
s BiUromarkt kann aufgrund der deutlich an Dynamik gewinnenden
Flachen im Bau (gesamt) 77.000 m*  70.000 m? | ¢ Impfkampagne und dem damit verbundenen Ausblick auf eine
Z baldige Ruckkehr ins BUro sowie dem gesamtwirtschaftlichen
Flichen im B i . 2 2 ¥ ) , , .
lachen im Bau (verfigbar) 9000 m om > £ Aufschwung, insbesondere bei den Industrieunternehmen, opti-
Hochstmietpreis 16,30 €/m? 16,40 &/m? v, ; mistisch auf die zweite Hélfte des Jahres geblickt werden. Vor

diesem Hintergrund ist im weiteren Jahresverlauf von gewissen
Nachholeffekten auf der Nachfrageseite auszugehen. Bei den
Mietpreisen bleibt das geringe Angebotsniveau der entscheidende
Faktor. Aus heutiger Perspektive erscheint ein leichter Anstieg der
Mieten in den nachsten zwei Quartalen als nicht unrealistisch.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2021

Hochstmiete* Fléchenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?)

1. Halbjahr 2021 gesamt modern davon gesamt projektiert
Erstbezug

1 Ciy

11 Citykern 16,40 5.600 35.100 7.800 3.400 0 0 35.100 65.000

2 Cityrand 1250 - 16,00 24.300 46.000 13.500 0 13.000 0 46.000 142.500

3 Nebenlagen 14,50 9.100 55.900 7.700 2.600 57.000 0 55.900 30.500
Total 39.000 137.000 29.000 6.000 70.000 0 137.000 238.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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