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Immobilienberatung
fur eine Welt im Wandel

»> NEUE BESTMARKE IM ERSTEN HALBJAHR

Nachdem der Dortmunder Biromarkt 2020 ein pandemiebedingt
eher verhaltenes erstes Halbjahr zu verzeichnen hatte, ist er in
diesem Jahr umso besser gestartet. Der Flachenumsatz von
74.000 m? liegt nicht nur Uber 150 % hoher als im Vorjahreszeit-
raum, sondern auch rund drei Viertel Uber dem langjahrigen
Durchschnitt. Da verwundert es nicht, dass damit auch ein neues
Allzeithoch aufgestellt wurde, das die bisherige Bestmarke von
2016 um 48 % uUbertrifft. Im bundesweiten Vergleich kann Dort-
mund den grolRten prozentualen Anstieg des Flachenumsatzes im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum vorweisen. Mitverantwortlich
fur diese Entwicklung war insbesondere die Amprion GmbH, wel-
che mit dem Eigennutzerdeal Uber 15.600 m? fir Uber 20 % des
Flachenumsatzes im ersten Halbjahr sorgte. Des Weiteren gab es
noch einen zweiten groflen Vertragsabschluss in Q2: Die Polizei
Dortmund hat 6.000 m? am Dortmunder Flughafen angemietet.

*> INDUSTRIEUNTERNEHMEN KLAR AN DER SPITZE

Bei der Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen steht ein
Sektor mit Abstand an der Spitze. Die Verwaltungen von Indust-
rieunternehmen sind mit etwa 30 % fUr knapp ein Drittel des Fla-
chenumsatzes am Dortmunder Biromarkt verantwortlich. Im Vor-
quartal waren es nur 16 %, der Anteil hat sich also fast verdop-
pelt. Grund hierfUr ist, wie auch schon fur den insgesamt hohen
Flachenumsatz, vor allem der GroRabschluss von Amprion. Da-
hinter folgen mit der offentlichen Verwaltung (17 %), den luK-
Technologien (16,5 %) sowie den sonstigen Dienstleistungen
(15 %) drei in Dortmund gut bekannte Branchen, die erneut we-
sentliche Umsatze zum Ergebnis beisteuern.

o) LEERSTAND HAT DEN SCHEITELPUNKT BEREITS UBERSCHRIT-
TEN

Der Leerstand am Dortmunder Boromarkt hat, verglichen mit der
Jahresmitte 2020, deutlich angezogen und liegt aktuell mit 99.000
m? knapp 24 % Uber dem Vorjahreswert. Allerdings zeigt die aktu-
elle Entwicklung, dass die Leerstande schon langsam wieder ab-
nehmen und der Scheitelpunkt des Leerstandsvolumens erreicht
zu sein scheint; im Verlauf des zweiten Quartals reduzierten sich
die Leerstande um fast 4 %. Auch das wichtigste Marktsegment,
die modernen Leerstandsflachen, ist im gleichen Zeitraum um 57
% gestiegen. Dass dies eher positiv zu werten ist, da gerade mo-
derne BUros weiterhin Mangelware sind, zeigt sich daran, dass
trotz des starken Anstiegs nur 14.000 m? qualitativ hochwertige
Buros leer stehen. Die weiterhin angespannte Angebotssituation
kommt auch in der weiterhin sehr niedrigen Leerstandsquote von
lediglich 3,3 % eindrucksvoll zum Ausdruck.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > GERINGERE BAUAKTIVITAT DURCH FERTIGSTELLUNGEN
Obwohl es in Dortmund vor allem im Bereich moderner Biurofla-
Unternehmen chen in zentralen Lagen einen Engpass gibt, ist das Volumen der
Flachen im Bau (39.000 m? davon nur 5.000 m? verfugbar) in den
3.3 Amprion 15.600 letzten zwolf Monaten gesunken, wozu auch vereinzelte Baufer-

tigstellungen beigetragen haben. Die Bauaktivitat lasst sich dabei,

4.1  Polizei Dortmund 6.000 & wie auch schon im Halbjahr 2020, fast ausschlieRlich in den Ne-
§ benlagen (36.600 m?) und zum kleinen Teil in der City (2.400 m?)
3.3 Bechtle >800 = verorten. Ein deutlicher Unterschied zum Vorjahr ist bei den pro-
£ jektierten Flachen zu erkennen. Diese sind um rund 30 % gestie-
1.1 JobCenter 4.000 : gen und liegen damit aktuell bei 103.000 m2. Dies ist ein klares
35 Niclen 3.900 g Indiz dafir, dass die Projektentwickler von einer weiterhin positi-

ven Marktentwicklung ausgehen.

*> HOCHSTMIETE STEIGT

Die relativ hohe Nachfrage bei gleichzeitig begrenztem Angebot
spiegelt sich auch in der Mietentwicklung wider. Wahrend die
Hochstmiete im ersten Quartal noch unverandert bei 16,00 €/m?
verharrte, stieg sie im zweiten Quartal auf 16,50 €/m? an. Auch
Trend die Durchschnittsmiete, welche in Q1 noch leicht gesunken war,
Restjahr hat mittlerweile wieder angezogen und liegt jetzt bei 11,80 €/m?2.
Damit nahert sie sich wieder dem Niveau vom Jahresende, wo sie

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2020 1. Hj. 2021

Flachenumsatz 29.000 m*  74.000 m? y,) bei 12,00 €/m2 notierte.
Leerstand 80.000m*  99.000m N ¢
Flachen im Bau (gesamt) 50000m:  39.000m =) ¢ ‘> PERSPEKTIVEN
& Das starke erste Halbjahr zeigt, dass der Dortmunder Buromarkt
Flachen im Bau (verfugbar) 15.000 m? 5.000 m? => £ die Auswirkungen der Corona-Pandemie bisher vergleichsweise
- ) ‘ £ gut verkraften konnte. Vor diesem Hintergrund ist auch fir das
Hochstmietpreis 15,60 €/m* 16,50 €/m? 7 Z  zweite Halbjahr von einer lebhaften Nachfrage mit entsprechend

hohen Flachenumsatzen auszugehen, die gleichzeitig auf ein be-
grenztes Angebot im von den Mietern préaferierten modernen
Marktsegment treffen. Ein weiterer moderater Anstieg der Miet-
preisniveaus ist in diesem Zusammenhang nicht auszuschlieRen.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2021

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
davon » . o
BUromarktzonen** 6 7 8=(3+7) 9
1 City
1.1 Citykern 16,00 9.200 60.900 5.100 700 1.400 500 61.400 2.900
2 Cityrand 12,50 - 14,50 6.300 15.700 4.700 0 1.000 500 16.200 17.100
3 Nebenlagen 12,50 - 16,50 52.400 18.700 4.200 3.300 36.600 4.000 22.700 83.000
4 Peripherie 10,50 6.100 3.700 0 0 0 0 3.700 0
Total 74.000 99.000 14.000 4.000 39.000 5.000 104.000 103.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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