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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewabhlter Birostandorte* > BUROMARKTE GEGENUBER VORJAHR LEICHT IM PLUS

in m2 m 1. Halbjahr m2. Halbjahr Im ersten Halbjahr 2021 wurden an den acht deutschen Standor-

5.000.000 ten Berlin, DUsseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Leipzig
und Minchen knapp 1,4 Mio. m? Burofldche umgesetzt. Trotz der

4.000.000 sehr weitreichenden und Ober lange Monate anhaltenden Lock-

down-MafBnahmen wurde damit das Vorjahresergebnis um rund
5 % Ubertroffen. Wahrend sich Berlin auf einem weiterhin sehr

3,000.000 g
5 hohen Niveau stabil prasentiert, kann fur vier weitere Markte eine
5000.000 Z Umsatzsteigerung deutlich jenseits der 25 % vermeldet werden,
¢ darunter Frankfurt und Hamburg. Der GroRteil der Standorte er-
= zielt Flachenumsatze im langjahrigen Durchschnitt und zum Teil
1000.000 £ auch deutlich dariber. Dies ist umso bemerkenswerter, da das
§ erste Halbjahr weiter im Zeichen der dritten Pandemie-Welle

0 )

stand, die nach Ostern das Land noch einmal fest im Griff hatte.
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* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

in m? IS S PRI L In L A0 Wie bereits zu Jahresbeginn 2021 fallen die Flachenumsatze im

Berlin Vorjahresvergleich an den verschiedenen Standorten sehr unter-

10-Jahresdurchschnitt. Auf dem zweiten Platz folgt Minchen mit
0 100000 200000 300000 400000 500000 234.000 m2. Hamburg kann sich mit 213.000 m? (+40 % gegeniber
dem Vorjahr) auf Rang drei behaupten.

Disseldorf schiedlich aus. Erneut setzen Koln mit +84 % und das benachbar-
te Dusseldorf mit -32 % die Eckwerte. Auffallig ist, dass die insge-
Essen samt positive Marktdynamik der vergangenen Monate im zweiten
Frankfurt 3 Quartal auch die Standorte erreicht hat, die einen sehr schwa-
£ chen Jahresstart hatten. Das Feld rickt zusammen, und es kommt
Hamburg 2 in der Breite mehr Bewegung in den Markt. Einmal mehr ist die
Kéln 5 Bundeshauptstadt Berlin Primus beim Vergleich der bundeswei-
. g ten Flachenumsdtze. Mit rund 338.000 m? liegt das jingste Resul-
Leipzig 8 ) ) . .
g tatnur 1% unter dem Vorjahresergebnis und gleichauf mit dem
Munchen §
=]

Flichenumsatz nach GroBenklassen
in% m 1. Halbjahr 2020 m 1. Halbjahr 2021
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) VIEL BEWEGUNG IM MITTLEREN FLACHENSEGMENT

Vor allem im mittleren Fldchensegment présentiert sich der
Markt sehr stabil und in manchen GroRenklassen auch mit einer
deutlichen Steigerung. So wird fir die GroRenklasse 2.001 bis

25

20 5.000 m? ein Wachstum des Flachenumsatzes um 10 % und bei
den Mietflachen zwischen 1.001 und 2.000 m? um 26 % regis-

15 triert. Ahnlich umfangreich fallt das Plus von 23 % bei den Vertra-
gen zwischen 201 und 500 m? aus. Nahezu auf Vorjahres-

10 niveau (-4 %) prasentiert sich die GréRenkategorie zwischen 5.001
und 10.000 m?, die damit ein starkes Signal in den Markt sendet.

> Bei den Vertrdgen Uber 10.000 m? hat sich das Anmietungsge-
0 j schehen jongst spirbar belebt. Der Fldchenumsatz notiert hier
<201 m 201500 m?  501-1.000 m?  1.001-2.000 m? 2.001-5.000 m? 5001-10.000 m? > 10.000 m* zwar noch 15 % unter dem Vorjahresergebnisl a[[erdingg sind
erste Nachholeffekte erkennbar. Der Marktanteil der Grof3trans-

aktionen durfte sich im weiteren Jahresverlauf wesentlich erhd-

hen. 1
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Leerstand 1. Halbjahr 2020 und 1. Halbjahr 2021
in m2 m 1. Halbjahr 2020 m 1. Halbjahr 2021
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Héchstmieten 1. Halbjahr 2020 und 1. Halbjahr 2021
in €/m? m 1. Halbjahr 2020 m 1. Halbjahr 2021
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Biromarkt-Kennzahlen 1. Halbjahr 2021
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»> LEERSTANDSANSTIEG MIT VERMINDERTEM TEMPO

Das Tempo des Leerstandsanstiegs hat sich im zweiten Quartal
weiter vermindert. Aktuell belduft sich das Leerstandsvolumen in
den analysierten Stadten auf 4,8 Mio. m?. Dies entspricht einem
Anstieg von rund 24 % gegenuber dem Vorjahresniveau, allerdings
fallt die Zunahme in den einzelnen Markten sehr unterschiedlich
aus. Fur Berlin und Minchen wird ein Plus von jeweils 60 % regis-
triert. Dennoch notieren die Leerstandsquoten hier weiter auf
niedrigem Niveau. In der Bundeshauptstadt liegt sie bei 2,9 %, und
in Minchen erreicht sie erstmals nach 2017 wieder die 4 %-
Marke. Sie bewegt sich damit weiter unter der Fluktuationsreser-
ve, was auch fur die Markte in Koln (3,6 %), Hamburg (4,1 %),
Leipzig (4,3 %) und Essen (4,4 %) gilt. Einzig in Frankfurt (8,0 %)
und Dusseldorf (9,2%) notiert die Leerstandsquote deutlich hoher.

»> SPITZENMIETEN STABIL BIS STEIGEND

Zur Jahresmitte prdsentieren sich die Spitzenmieten in allen gro-
Ben Buromarkten weiterhin sehr stabil mit der positiven Ausnah-
me Kdln, wo ein Anstieg der Spitzenmiete auf 26,50 €/m? vermel-
det werden kann (plus knapp 2 %). Gegenuber dem Vorjahr sind
die Spitzenmieten bundesweit im Durchschnitt um 0,7 % gestie-
gen allen voran in Leipzig (gut 6 %) und Kéln (fast 2 %).

»> PERSPEKTIVEN

Zur Jahresmitte befinden sich die bundesdeutschen Biromarkte
auf einem sehr guten Kurs in Richtung der 3-Millionen-m?-Marke.
Vor allem die Zahl der Grof3transaktionen dirfte in den kommen-
den Monaten steigen und so zu einer deutlichen Umsatzsteige-
rung fihren. Fir die Spitzenmieten ist aufgrund des weiterhin
sehr begrenzten Leerstands in Top-Lagen eine Seitwartsbewe-
gung oder sogar ein weiterer Anstieg das wahrscheinlichste Sze-
nario.

Héchstmiete* |Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(m?) (m?) (m?)
- ———-“— [09]
Berlin 40,00 338.000 592.000 223.000 38.500 2,9% 1.397.000 835.000 1.427.000 3. 703.000
Dusseldorf 28,50 108.000 887.000 196.000 32.000 9,2% 256.000 75.000 962.000 717.000
Essen 16,40 39.000 137.000 29.000 6.000 4,4% 70.000 0 137.000 238.000
Frankfurt 47,00 201.000 1.243.000 552.000 86.000 8,0% 629.000 370.000 1.613.000 1.114.000
Hamburg 32,00 213.000 588.000 122.000 14.000 4,1% 463.000 205.000 793.000 829.000
Koln 26,50 160.000 296.000 104.000 6.000 3,6% 179.000 74.000 370.000 484.000
Leipzig 17,00 63.000 166.000 45.000 1.000 4,3% 73.000 38.000 204.000 346.000
Muinchen 39,50 234.000 879.000 305.000 87.500 4,0% 892.000 534.000 1.413.000 2.627.000
Total 1.356.000 4.788.000 1.576.000 271.000 3.959.000 2.131.000 6.919.000 10.058.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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