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Market Focus 2021

INVESTMENTMARKT GREEN BUILDINGS

5.000 Anteils im langjahrigen Verlauf.
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Investitionsvolumen Einzeldeals und Anteil Green Buildings *> GREEN BUILDINGS AUF REKORDKURS

Mio. € mmNicht zertifiziert ~mmGreen Buildings Anteil Green Buildings in % Das Transaktionsvolumen mit zertifizierten Green Buildings belief
55.000 40 sich 2020 bei den Single Deals auf rund 84 Mrd. € Der
50.000 35 Ruckgang gegenuber dem Rekordjahr 2019 betragt damit zwar
45.000 ca. 27 %, dies entspricht aber auch etwa dem coronabedingten
40.000 30 Rickgang der Single-Deals im Jahr 2019 insgesamt. Der relative
35.000 25 % Anteil der zertifizierten Gebdude an den Einzeldeals liegt mit
30.000 0 ¢ 224 % nahezu auf Vorjahresniveau. Im Durchschnitt der Jahre
25.000 % 2013 bis 2020 betragt der Anteil der Green Buildings 21,2 %. Die
20.000 15 § Green Buildings Investments vollziehen somit im Wesentlichen
15.000 10 5 die Auf- und Abwartsbewegungen des gesamten Investment-
10.000 % markts mit, bei einem insgesamt positiven Trend des relativen

#> A-STANDORTE VON INVESTOREN BEVORZUGT

. Wahrend die A-Standorte 64 % zum Gesamtumsatz mit Einzelob-
'l%g” jekten beitragen, belauft sich der entsprechende Anteil bei den

zertifizierten Green Buildings sogar auf 82 %. Projektentwickler

und Bestandshalter zertifizieren ihre Gebdude haufig dort, wo sie

80 auf Nutzer treffen, for die Nachhaltigkeitszertifikate ein Entschei-

= A-Standorte dungskriterium fir ihre Anmietung sind. Derartige Mieter sind

60 aullerhalb der Metropolregionen in der Regel in geringeren Mafe

> 250.000 EW vertreten. Unter den Metropolregionen fihrt das Frankfurter

40 = 100.000 - 250.000 EW = Marktgebiet mit 21 %, gefolgt von Hamburg mit 16 % und Berlin
o

Investments nach Stadtkategorie

u < 100,000 EW mit 14 %, wo sich der Anteil im vergangenen Jahr noch auf stolze
25 % belief. Die Transaktionsvolumina haben sich in den vergan-
genen Jahren demzufolge auch im Segment der nachhaltigen
Gebaude Uberwiegend angebotsinduziert entwickelt.
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Alle Gebaude Green Buildings

) JEDER DRITTE EURO FLIESST IN NACHHALTIGE BUROGEBAUDE
Bei BUroimmobilien wurde 2020 Uber ein Drittel (34 %) des Um-
satzes in Green Buildings angelegt, nach 31 % im Jahr 2019. Jeder
30.000 40 dritte Euro flieRt damit in nachhaltig zertifizierte Biroobjekte. Auf
35 Platz zwei liegen Logistikimmobilien, die auf 21 % (Vorjahr 19 %)

Anteil Green Buildings am Investitionsvolumen nach Nutzung
Mio.€  mNicht zertifiziert — m Green Buildings Anteil Green Buildings in %

23000 20 kommen, gefolgt von Retail-Objekten mit 8 % (2019: 13 %). Auf
20,000 g Rang vier liegen die Hotels mit 6 % (2019: 14 %). Buro und Logistik
25 8 weisen relativ stabile Anteile mit positivem Trend auf: Einzelhan-
15000 20 5 del und Hotel zeigen hingegen gewisse Schwankungen, die auch
%; auf ein mangelndes Angebot zurickzufihren sind. Analog zum
10.000 15 ¢ Investmentumsatz insgesamt zeigt sich auch bei nachhaltigen
10 ¢ Gebduden in den letzten Jahren ein positiver Trend bei den relati-
5.000 5 : ven Anteilen im Logistiksegment und ein leicht negativer im Ein-
- . = zelhandelsbereich. Bezogen auf den Gesamtumsatz, der auf Green

0 N

Buildings entfallt, stellen Burogebaude mit einem Anteil von 78 %
die mit Abstand wichtigste Assetklasse dar. Mit groRem Abstand
folgen Logistikobjekte (12 %) und der Einzelhandel (7 %).
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Anteile von Green Building Investments ausgewahlter Investoren ) INSTITUTIONELLE CORE-ANLEGER BESONDERS AKTIV

Auch 2020 waren es vor allem die institutionellen, eigenkapital-
63,7 starken Core-Investoren, die hohe Anteile zu den Green Building-
Investments beisteuerten. Den héchsten Anteil zertifizierter Ge-
baude an ihren Investments verzeichnen Versicherungen (64 %).
Zu den Anlegern, fur die Nachhaltigkeit und eine langfristige Sta-
bilitat beim Rendite-Risiko-Profil wichtig sind, zédhlen aullerdem
offene Fonds (40 %) und Pensionskassen (32 %), die ebenfalls
grofRe Teile ihrer Investments in Green Buildings anlegen. Bezo-
gen auf das absolute Volumen, das in zertifizierte Objekte inves-
tiert wurde, fuhren zwei Kaufergruppen das Ranking mit Abstand
an: Versicherungen (34 %) und Spezialfonds (24 %). Alle weiteren
Investorengruppen weisen nur einstellige Prozentanteile auf.
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#> MITTLERWEILE RUND 2.400 ZERTIFIZIERTE OBJEKTE

Auch 2020 stellen Buros den nach wie vor gro8ten Teil im Markt-

segment der zertifizierten Gebaude. Der zundchst sinkende relati-
Zertifikate: Green Buildings nach Objektart zum Jahresende ve Anteil hat sich zuletzt stabilisiert. Der Einzelhandel, der bis
in% 2018 hohe Zuwachsraten aufwies, hat in den vergangenen beiden
Jahren prozentual betrachtet Anteile abgegeben. Gewinnerin ist
Biro die Logistik, die parallel zum Abstieg des Einzelhandels einen
Aufschwung bei den Zertifikaten erlebt. Damit folgen die Gebau-
dezertifikate den allgemeinen Trends der Immobilienbranche.
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# DGNB DEUTLICHER MARKTFUHRER VOR BREEAM UND LEED

Marktfuhrer bei den Nachhaltigkeitslabels ist unverandert die
DGNB mit einem Marktanteil von 64 %, wahrend BREEAM sich mit
19 % knapp vor LEED (17 %) platziert. Beim Neubau ist weiterhin
die DGNB mit 83 % Marktanteil unangefochtener Marktfuhrer,
wahrend im Bestand BREEAM mit annéhernd 60 % vor der DGNB
m2013 m2014 m2015 =2016 ~2017 w2018 =2019 = 2020 (23 %) und LEED (17 %) dominiert. Seit 2014 versucht LEED das
erganzende Label WELL fur das Wohlbefinden der Beschéaftigten
im Gebaude zu vermarkten; in Deutschland wurde seitdem ein
Gebaude zertifiziert. Ein weiteres Label ist Wiredscore, das die
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Marktanteile der Zertifizierungssysteme digitale Infrastruktur des Gebaudes analysiert und bewertet.
Zertifikate mDGNB mLEED m BREEAM
1.600
»> PERSPEKTIVEN
1.400

Green Buildings sind als Core-Assets an A-Standorten etabliert.

1.200 Treiber dieser Entwicklung sind sowohl Mieter als auch Investo-
1,000 ren, die Zertifikate als Nachweis der Nachhaltigkeit verlangen.
Mit der EU-Taxonomie, entsprechenden Verordnungen (SFDR)
800 und Richtlinien (BAFIN) definiert und kategorisiert nun zuneh-
600 mend auch der Gesetzgeber, welche Gebdude in welchem Malle
,gron” (ESG-konform, nachhaltig etc.) sind. Damit wird der in den

400 = -
vergangenen Jahren konstatierte Trend der Bestandshalter zu
200 :l l L — Benchmarking und Rating Tools entscheidend verstarkt. Zertifika-
0 te werden voraussichtlich als Ausweis nachhaltiger Geb4udequa-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 litdt u. a. gegenUber Mietern weiterhin eine Rolle spielen. Ent-
scheidend fur die erfolgreiche Platzierung am Investmentmarkt
wird kinftig aber zunehmend die nachweisliche Performance
entsprechend den regulatorischen Anforderungen sein.
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Market Focus ist einschlieBlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maéglich.
Das gilt insbesondere fir Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und koénnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
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