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WOHN-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investitionsvolumen Wohnportfolios * STARKER JAHRESAUFTAKT UBER LANGJAHRIGEM SCHNITT
in Mio.€ mQl mQ2-Q4 Im ersten Quartal wurde bei Wohnungsbestdnden ab 30 WE ein
25.000 Transaktionsvolumen von gut 6,4 Mrd. € erfasst, was einen aus-

gesprochen guten Jahresauftakt darstellt. Zwar liegt das Ergebnis
rund ein Viertel niedriger als im Vorjahr, ein direkter Vergleich ist

20000 aufgrund der im letzten Jahr eingeflossenen Ubernahme der Adler
15,000 & Real Estate AG aber wenig aussagekraftig. Allein dieser Deal
5 machte Anfang 2020 rund 70 % des Umsatzes aus. DemgegenUber

¢ entfallen auf den einzigen registrierten GroRdeal Uber eine Milli-

LY % arde € im laufenden Jahr, der Ankauf von 7.500 Soka-Bau Woh-
g nungen durch AEW, lediglich knapp 20 %. Vergleicht man nur das

5.000 & verbleibende Volumen ohne die beiden Milliarden-Abschlisse, so
§ liegt das Q1-Ergebnis 2021 fast doppelt so hoch wie im Vorjah-

0 5 reszeitraum. Unterstrichen wird diese Aussage auch dadurch,
207 20l il d0is Zvle Aol il Zul) 2020 22l dass der zehnjahrige Schnitt um gut 16 % Ubertroffen wurde. So-

wohl in den kleineren als auch mittleren GréRenklassen war ein

Investments nach Assetklassen Q1 2021 sehr lebhaftes Marktgeschehen zu beobachten, was fir eine brei-
in% te Nachfragebasis spricht. Gerade in unsicheren Zeiten garantie-

ren Wohn-Investments nicht nur eine langfristig stabile Nachfra-
ge, sondern auch vergleichsweise sichere Cash Flows, und stehen
deshalb bei vielen Anlegern weit oben auf der Einkaufsliste.
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*> PROJEKTE UND SONDERWOHNFORMEN STARK

Nicht Uberraschend stellen auch im laufenden Jahr groRere Be-
standsportfolios mit rund 60 % den Léwenanteil. Allerdings liegt
ihr Beitrag rund zehn Prozentpunkte niedriger als in den beiden
Vorjahren. Uberproportional investiert wurde dagegen in Projekt-
entwicklungen, die knapp ein Viertel beisteuern (1,57 Mrd. €) und
absolut betrachtet eine neue Bestmarke aufgestellt haben. Es
* Block Sales an einem Standort zeigt sich, dass hier auch ein gréReres Angebot problemlos absor-
biert wird. Ahnlich stellt sich die Situation bei den Sonderwohn-
formen dar, wohinter sich Studentenwohnanlagen und Mikro-
apartments verbergen. Auch sie kommen mit 8,5 % auf einen
100 uberdurchschnittlichen Umsatzanteil. Gleichzeitig stellen rund
545 Mio. € das zweithéchste je erfasste Investitionsvolumen dar.
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Investments nach GréRBenklassen
in%
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25-<50 Mio. € Wahrend im Vorjahr knapp 78 % des Umsatzes auf Verkaufe im

dreistelligen Millionenbereich entfielen, liegt dieser Anteil im
laufenden Jahr bei lediglich 58 %. Dagegen haben vor allem Kaufe
zwischen 25 und 100 Mio. € ihren Anteil stark ausgeweitet. Im

40 — —— m10-<25 Mio. €
m <10 Mio. € E
ersten Quartal 2021 tragen sie fast ein Drittel zum Gesamtresul-

0 ‘i. : m:' tat bei, wahrend es im Vorjahr lediglich rund 13 % waren. Auch

01 2020 01 2021 diese Verteilung spricht fur ein breit aufgestelltes Kauferspektrum
und groRes Interesse unterschiedlicher Investorengruppen.
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Investments nach Kaufergruppen Q1 2021 *> UNTERSCHIEDLICHE ANLEGER MIT HOHEN UMSATZANTEILEN
min% Das erste Quartal zeichnet sich durch eine hohe Zahl aktiver Kau-
fer aus. Insgesamt kommen finf Investorentypen auf zweistellige
Anteile. An der Spitze liegen Pensionskassen mit gut 21 %, die vor
dem Hintergrund nach wie vor negativ rentierender Staatsanlei-
hen auf der Suche nach sicherer Rendite sind. Auf den Platzen
folgen Spezialfonds mit 20 % und Equity/Real Estate Funds mit
knapp 13 %. Ahnliche Anteile erreichen Versicherungen mit fast
13 % sowie Unternehmen der offentlichen Hand mit gut 12 %.
Investment Manager steuern 9 % bei. Belegt wird die hohe Nach-
frage nicht zuletzt dadurch, dass auch eine Reihe groRer Invest-
ment Manager, die bislang ausschlieflich in gewerbliche Immobi-
lien investiert haben, mittlerweile Wohnungsfonds aufgelegt ha-
ben.
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Ubrige Investoren
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) EIN VIERTEL ENTFALLT AUF AUSLANDISCHE INVESTOREN

Wie begehrt deutsche Wohnungsbestdnde sind, zeigt sich auch
Investments nach Herkunft des Kapitals Q1 2021 am wieder spirbar wachsenden Interesse auslandischer Anleger.
in % Aktuell tragen sie rund ein Viertel zum Gesamtumsatz bei. Mit
15 % liegen nordamerikanische Investoren an der Spitze, gefolgt
von europdischen Kaufern, die auf knapp 11 % kommen.

») A-STANDORTE STEHEN IM FOKUS DER KAUFER

Uber die Hilfte (53 %) des Umsatzes entfallt auf die A-Stadte
(Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koéln, Minchen und
Stuttgart). Damit liegt der Anteil rund zehn Prozentpunkte hdher
als im Schnitt und auch absolut betrachtet wurde mit knapp
3,4 Mrd. € eine neue Bestmarke aufgestellt. Investoren setzen
also unverdndert auf die Attraktivitdt der Metropolen und weiter
wachsende Einwohnerzahlen. Erwartungsgemag belegt Berlin mit
gut 890 Mio. € die Spitzenposition, gefolgt von Minchen und
Frankfurt mit jeweils rund 640 Mio. €. Aber auch Hamburg erzielt
mit Uber 510 Mio. € ein starkes Ergebnis. In den Ubrigen Stadten
bewegt sich der Umsatz jeweils zwischen 170 und 270 Mio. €.

m Deutschland
m Nordamerika

Europa
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Investmentvolumen A-Standorte und Anteil bundesweit Q1

in Mio. € m A-Standorte —Anteil A-Standorte
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Nicht nur das Ergebnis des letzten Jahres, sondern auch der Jah-
3.500 60%

resauftakt 2021 zeigen, dass die Wohnungsmarkte kaum bis gar
nicht unter den Auswirkungen der Corona-Pandemie leiden. Im
Gegenteil: Die tendenziell sogar noch steigende Nachfrage, nicht
zuletzt auch von neuen Investorengruppen, unterstreicht, dass
Wohn-Investments gerade in einem schwierigen konjunkturellen
Umfeld als sichere Anlage angesehen werden. Zum Ausdruck
kommt dies auch in weiter gestiegenen Preisen, insbesondere im
Neubausegment sowie fUr Bestandsimmobilien in sehr guten La-
gen. Aus heutiger Sicht wird sich dieser Trend auch im weiteren
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