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LOGISTIKMARKT STUTTGART

Lager - und Logistikflichenu msatz > UBERDURCHSCHNITTLICHER JAHRESAUFTAKT
inm? mQl mQ2-Q4 Der Stuttgarter Markt fir Logistik- und Lagerflichen kann erneut
300,000 zum Ende des ersten Quartals ein erfreuliches Ergebnis vorwei-

sen. Mit einem Flachenumsatz von 45.000 m? wurde das Vorjah-
resvolumen zwar knapp verfehlt, jedoch liegt es immer noch stol-
ze 25 % uber dem langjahrigen Durchschnitt. Seit Ausbruch der
Corona-Pandemie erweist sich der Stuttgarter Logistikmarkt als
auRerst stabil. Auch wenn einige Branchen aufgrund der schwieri-
gen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen temporar etwas weni-
ger nachfragen, kann der stark expandierende E-Commerce-
Sektor diese Nachfragelicke in weiten Teilen ausgleichen. Dies
hat zur Folge, dass insbesondere fur Flachen mit mehr als
3.000m? und einer modernen Ausstattungsqualitdt ein deutlicher
Nachfrageiberhang festgestellt werden kann. Ebenso steigt durch
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2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 die E-Commerce-Unternehmen sowie dem Bedeutungszuwachs

von Last-Mile-Logistik die Nachfrage in der direkten Umgebung

Flachenumsatz nach Branchen der Ballungsrdume. Von besonderer Bedeutung fur die Schwaben-
in % metropole waren im ersten Quartal erneut Neubauten durch Ei-
gennutzer, die fur gleich 56 % des Resultats verantwortlich zeich-

nen.

*> INDUSTRIEUNTERNEHMEN NUMMER 1

Einmal mehr spiegelt die Verteilung des Flachenumsatzes auf
dem Logistikmarkt die herausragende Bedeutung der Industrie fir
Stuttgarts Wirtschaftsregion wider. Mit einem Ergebnisbeitrag
von rund 65 % setzt sich dieser Sektor an die Spitze der Bran-
chenverteilung. Dieser Anteil basiert unter anderem auf dem bis-
her groRten Deal des Jahres: Porsche errichtet in Sachsenheim
21.000 m? Lager- und Logistikflache. Die zweite Sdule des Ergeb-
nisses stellen Handelsunternehmen mit einem Beitrag von gut
21 % dar. Dieser Sektor kann mit der Anmietung von Amazon Uber
9.500 m? in Korntal-Minchingen ebenfalls einen gréReren Ab-
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Logistikdienstleister
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Flichenumsatz nach GroBenklassen

in % schluss verzeichnen. AuBerdem steuern Logistikdienstleister rund
100 14 % zum Volumen bei.
80 i
m220.001 m? *> GROSSDEAL PRAGT DAS MARKT GESCHE HEN
60 m 12.001-20.000 m S Die Analyse des Umsatzes nach GroRenklasse zeigt eine nicht
= 8.001-12.000 m? £ ungewohnliche Verteilung zum Jahresanfang. Durch den schon
20 = 5.001-8.000 m? Z  zuvor benannten groBen Eigennutzerdeal dominiert die GroRen-
= 3.001-5.000 m? ¢ Kklasse Ober 20.000 m? mit einem Anteil von gut 47 % das Quar-
0 m <3.000 m? 12,4 5 talsergebnis. Einen vergleichbaren Anteil wie im Vorjahr erreicht
9,0 n das Segment zwischen 8.000 m? und 12.000 m?, das sich auch
98 = absolut betrachtet auf dem gleichen Niveau bewegt. Der restliche
0 ° . . . . . 0 . .
01 2020 012021 Umsatz verteilt sich mit Anteilen von 9 bis 12 % auf die kleineren

GroRenklassen. Hieraus wird ersichtlich, dass neben den bedeu-
tenden GrolRabschlissen auch die kleineren Deals wichtige Um-

satztreiber sind.
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Bedeutende Vertrage

Unternehmen

Flache in m?
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*> MIETEN BESTECHEN DURCH KONTINUITAT

Nachdem die Stuttgarter Logistikmieten zuletzt Anfang 2019 ge-
stiegen sind, prasentieren sich die Mietniveaus auch wahrend der
Corona-Krise dulerst robust. Die Spitzenmiete liegt zum Ende des

Porsche Sachsenheim 21.000 ersten Quartals 2021 weiter bei 7,00 €/m?. Im bundesweitem Ver-
gleich wird nur im Berliner und Mdinchener Marktgebiet

Amazon Korntal-Munchingen 9.500 (7,20€/m?) eine hohere Spitzenmiete erzielt. Auch die realisierte
Durchschnittsmiete notiert wie bisher bei 5,40 €/mg.

Deutsche Post Kirchheim unter Teck 5.500
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Kennzahlen Logistikmarkt

Trend
Q1 2020 ren

Restjahr

»> PERSPEKTIVEN

Mit dem guten Ergebnis der ersten drei Monate im Rucken kann
optimistisch auf die weitere Entwicklung des Stuttgarter Logistik-
markts geblickt werden. Die sich beschleunigende Impfkampagne
und eine damit einhergehende Normalisierung des gesellschaftli-
chen Lebens kann voraussichtlich auch zu gewissen Nachholef-

Hochstmiete 7,00 €/m? 7,00 &/m? > fekten fUhren, besonders durch .Branchen, die durch die Krise
= stark betroffen waren. Aulerdem ist davon auszugehen, dass der
Durchschnittsmiete 5,40 €/m? 5,40 €/m? > 5 E-Commerce-Sektor auch 2021 ein malgeblicher Umsatztreiber
@ bleiben wird. Aus heutiger Perspektive erscheint somit ein durch-
Flachenumsatz 49.000 m? 45.000 m? =»  © schnittlicher Flachenumsatz von rund 160.000 m? fir das Ge-
q £ . 46.6% 64 % 2 samtjahr als realistisch. Es ist zudem von weiter stabilen Miet-
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