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At a Glance Q12021

LOGISTIKMARKT KOLN

Lager- und Logistikflichenumsatz #> SEHR STARKER JAHRESAUFTAKT

inm?  mQl mQ2-Q4 Mit einem Flachenumsatz von 119.000 m? ist der Kélner Markt

350000 fur Lager- und Logistikflachen fulminant in das neue Jahr gestar-
tet. Es ist mit weitem Abstand das umsatzstarkste erste Quartal

300.000 in der Historie der Domstadt. Der Zehn-Jahresdurchschnitt wurde

250000 um 143 % Obertroffen und das schwache Vorjahresergebnis von

22.000 m? damit schon lange Uberschritten. In der bundesdeut-

200.000 £ schen Rangliste konnte sich Koln damit hinter Berlin (150.000
150.000 % m?), Hamburg (129.000 m?) und Leipzig (128.000 m?), aber noch
£ vor Frankfurt (116.000 m?) einordnen. Zu diesem sehr guten Re-

100.000 = sultat haben insbesondere zwei groBe Transaktionen beigetragen.
50000 £ Der weltweit agierende Hersteller von Elektromotoren WEG hat
= einen Mietvertrag Uber 40.000 m? in einem sich in Bau befindli-

0 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2001 ® chen Objekt in Kerpen, also in der Peripherie des Marktgebiets,
abgeschlossen. FUr Kerpen hat sich auch das Groflhandelsunter-

nehmen Lekkerland entschieden und als Eigennutzer rund

Flachenumsatz nach Branchen 27.000 m? beziehen. Auch diese Flachen befinden sich aktuell im

in % Bau.
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\

> HANDELSUNTERNEHMEN BLEIBEN ANMIETUNGSSTARK

m Industrie/Produktion Die GroRanmietung von WEG (40.000 m?) sowie der Vertrag der
Edelmann Group Uber knapp 12.000 m? zeichnen verantwortlich
fur den hohen Marktanteil von 44 % der Branche Industrie/
Produktion. Auf Kurs sind auch weiterhin die Handelsunterneh-
men. Nachdem sie bereits im Jahr 2020 uberdurchschnittlich pra-
sent waren, ist es nun die Transaktion von Lekkerland (27.000 m?)
sowie zwei Vertrage im mittleren GroBensegment, die den Markt-
anteil dieser Branche auf rund ein Drittel steigen lassen. Bei den
Logistikdienstleistern fallt besonders der rund 9.600 m? Abschluss
von Kriger Lagerlogistik in Kerpen ins Gewicht. DarUber hinaus
konnten sich zwei Logistikdienstleister Flachen mittlerer GroRe
im stark nachgefragten Kerngebiet des Kolner Markts sichern.

m Handelsunternehmen
Logistikdienstleister

m Baugewerbe/Handwerk
Sonstige
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Flaichenumsatz nach GroRenklassen
in %

100
*> GROSSTRANSAKTIONEN MACHEN DEN UNTERSCHIED

el = 220,001 m? Das Transaktionsgeschehen fult 2021 auf einer ganz anderen
.12_0'01_20_000 2 - Basis als im Vorjahresquartal. Es sind vor allem die GroBtransak-
60 8.001-12.000 m? : tionen jenseits der 20.000 m? Marke, die den Unterschied ma-
 5.001-8.000 m? = chen. Sie fehlten im ersten Quartal 2020 ganzlich, nun sind be-
40 3.001-5.000 m2 % reits zwei Abschlisse dieser GroRenklasse getatigt worden. Sie
= <3.000 m? : haben mehr als die Halfte des Quartalsumsatzes generiert. Dem-
20 E:m gegenUber wurden bis dato noch keine Vertrage in der Flachenka-
; tegorie 12.001 bis 20.000 m? registriert. Mit knapp 18 % Marktan-
0 Z  teil haben Vertrage zwischen 8.001 und 12.000 m? demgegenuber

Q12020 Q12021 uberdurchschnittlich zum Ergebnis beigetragen. Lebhaft war auch
das Anmietungsgeschehen im Segment bis 5.000 m? mit einem
Flachenumsatz von gut 30.000 m?(Q1 2020: rund 22.000 m?).
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Bedeutende Vertrage

Unternehmen

Flache in m?
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*> MIETPREISNIVEAU WEITER STEIGEND

Das Angebot an kurzfristig verfugbaren Leerstandsflachen bleibt
im Koélner Marktgebiet knapp; dies gilt vor allem fur das stark
nachgefragte Stadtgebiet. Neubauflichen werden entsprechend

WEG Kerpen 40.000 ; schnell vom Markt absorbiert. Vor diesem Hintergrund haben
& sowohl die Spitzen- als auch die Durchschnittsmiete ihren Auf-

Lekkerland Kerpen 27000 £ wartstrend fortgesetzt. Dabei hat sich das Mietpreiswachstum
. 5 jongst noch einmal beschleunigt. So ist die Hochstmiete in den

Edelmann Group Burscheid 11.500 j vergangenen zwolf Monaten spirbar um 7,4 % auf jetzt 5,80 €/m?
Kroger Lagerlogistik Kerpen 9600 § gestiegen. Ende 2020 belief sie sich noch auf 560 €/m2 Die

Durchschnittsmiete hat in den vergangenen drei Monaten von

Kennzahlen Logistikmarkt

Q1 2020

Q1 2021

4,55 €/m? auf 4,80 €/m? angezogen und notiert damit fast 8 %
Uber Vorjahresniveau.

Trend *> PERSPEKTIVEN

Fur den weiteren Jahresverlauf zeichnet sich eine anhaltend hohe
> Nachfrage ab. Die durch den Beginn der Corona-Pandemie im Jahr

RENE]

Hochstmiete 5,40 €/m? 5,80 €/m? ) i o )
g 2020 zu verzeichnende Unsicherheit im Markt schwindet nun
Durchschnittsmiete 4,45 €/m? 4,80 €/m? > ¢ deutlich. Expansionsplane und Neugrindungen stehen jetzt wie-
# der auf der Agenda der Entscheider. Die Nachholeffekte werden in
Flachenumsatz 22.000 m? 119.000 m? = & den kommenden Monaten positiv im Markt zu spiren sein. Der
, & Nachfrageiberhang dirfte dabei das pragende Marktelement
- davon Eigennutzer 22,8% 22,8% = g ) . > f ) i i B
¢ bleiben. FUr die Mietpreisentwicklung zeichnet sich fur den Mo-
- davon Neubau 21.9°% 72.0% > § mept eipe Seitwért;bewegung ab, vyobgi vvgitere moderate Miet-
¢ preissteigerungen nicht unwahrscheinlich sind.
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