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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> SEHR STARKER JAHRESAUFTAKT

Der Berliner Markt fir Lager- und Logistikflachen (inkl. Umland)
ist sehr stark ins neue Jahr gestartet. Die in der zweiten Jahres-
halfte 2020 registrierte hohe Marktdynamik setzt sich nahtlos
fort und ist in den vergangenen drei Monaten sogar noch einmal
gestiegen. Mit einem Umsatz von 150.000 m? wurde das bis jetzt
beste Jahresauftaktergebnis erzielt und das Resultat aus dem
Vorjahresquartal wurde verdoppelt (+103 %). Die hohe Marktdy-
namik spiegelt sich auch in der Anzahl von rund 40 Vertragsab-
schlissen wider. Die Player sind definitiv in Bewegung und dies
gilt auch fur den Standort rund um die sich im Bau befindliche Gi-
gafabrik von Tesla in Grunheide. Einige Zulieferbetriebe haben
jetzt Vertrage im Umfeld der Gigafabrik geschlossen. Mit dem
sehr guten Jahresauftakt hat sich Berlin einmal mehr an der Spit-
ze der bundesweiten Standorte positionieren kénnen. Auf den
Platzen zwei und drei folgen Hamburg (129.000 m?) und Leipzig
(128.000 m2).

> INDUSTRIE/PRODUKTION WEITER UBERDURCHSCHNITTLICH

Industrie- und Produktionsunternehmen fuhren im zweiten Jahr
in Folge das Feld der Branchen zu Jahresbeginn an. Ihr Umsatz
belauft sich bis Ende Marz auf gut 58.000 m?, darunter die Ab-
schlisse des Autozulieferers Gestamp (knapp 21.000 m?), SAS Au-
tosystemtechnik (rund 17.500 m?) und Daimler (9.000 m?). Fast
gleichauf liegen die weiterhin anmietungsstarken Logistikdienst-
leister mit einem Marktanteil von knapp 37 %. Sie prasentierten
sich aktuell besonders im mittleren GroRensegment aktiv. Ihr Er-
gebnis wurde in erster Linie von Transaktionen mit einer Flache
zwischen 4.000 und 10.000 m? getragen. Bis auf einen Abschluss
in Hoppegarten sind die drittplatzierten Handelsunternehmen vor
allem durch Mietvertragsabschlisse unter 3.000 m? im Berliner
Kerngebiet aufgefallen. Der Grof3teil der Abschlisse geht dabei
auf das Konto von Online-Handlern.

*> AUSGEWOGENES ANMIETUNGSGESCHEHEN

Die breite Basis, auf welcher der Berliner Logistikmarkt fullt, spie-
gelt sich im aktuellen Transaktionsgeschehen wider. Das Ergebnis
wird von einer groen Zahl von Abschlussen Uber alle GroRen-
klassen hinweg getragen. Gegenuber dem Vorjahr gab es gleich
zu Jahresbeginn 2021 mit dem Abschluss des Automobilzuliefe-
rers Gestamp im GVZ GroRbeeren eine Transaktion jenseits der
20.000 m2. Uberdurchschnittlich stark ist das Resultat in der
GroRenklasse zwischen 8.001 und 12.000 m2? mit vier Abschlis-
sen.



Bedeutende Vertrage

Unternehmen

Flache in m?

Gestamp GroRbeeren 20.500
SAS Autosystemtechnik Vogelsdorf 17.500
Halla Holdings Corporation Vogelsdorf 9.700
Daimler Ludwigsfelde 9.000
GLX Oberkramer 9.000

Kennzahlen Logistikmarkt

Trend
Restjahr

Q1 2020

Q1 2021
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*> NACHFRAGEDRUCK SINKT LEICHT

Weiterhin ist der Nachfragedruck dominierend im Berliner Markt-
gebiet, obwohl die jungst fertig gestellten und spekulativ errichte-
ten Flachen etwas Entlastung gebracht haben. Allerdings bleibt
das Angebot im gesamten Marktgebiet besonders bei Flachen um
die 3.000 m? knapp, und auch in den innerstadtischen Lagen ste-
hen kurzfristig sehr wenig Objekte zur Verfugung. Vor diesem
Hintergrund prasentieren sich die Mieten auf hohem Niveau
stabil. Die Spitzenmiete notiert weiterhin bei 7,20 €/m2. Berlin
liegt damit gemeinsam mit Minchen auf Platz eins der Rangliste.
Die Durchschnittsmiete liegt im ersten Quartal 2021 bei
5,90 €/m2 Nur in Munchen ist das Niveau im Durchschnitt hoher.

*> PERSPEKTIVEN

Fur das Transaktionsgeschehen zeichnet sich eine Stabilisierung
auf Uberdurchschnittlich hohem Niveau ab. Zum einen durfte
sich der jetzt schon starke Onlinehandel weiter dynamisch entwi-
ckeln. Zum anderen haben bereits die vergangenen Monate ge-

Hochstmiete 7,20 €/m? 7,20 €/m? > _ zeigt, dass der Bau der Tesla Gigafabrik in Grunheide zusétzliche
— . . § Nachfrage generiert hat und noch generieren dirfte. Flachen im
Durchschnittsmiete 590 €/m 530 €/m > = weiteren Umfeld des Tesla-Standorts sind gefragt und nicht jedes
Flichenumsatz 74,000 m?2 150.000 m? > 2 Flacheﬁgesuch konnt.e bis jetzt erfullt vverdgn. Entsprechend .|st
£ es wenig verwunderlich, dass neue spekulative Entwicklungen im
- davon Eigennutzer 36,4 % 0,0% > ¢ Marktgebiet jetzt in die Realisierungsphase gehen. Eine umfang-
£ reiche Angebotsausweitung zeichnet sich jedoch nicht ab. Die
- davon Neubau 48,0 % 47,8 % > ¢ Mieten dirften auf ihrem aktuell hohen Niveau stabil bleiben.
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