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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

*> DYNAMISCHER JAHRESSTART

Mit einem Investmentvolumen von 341 Mio. € ist der Leipziger
Markt auBerst dynamisch in das neue Jahr gestartet. Das sehr
gute Vorjahresergebnis wurde nur ganz knapp um 3 % verfehlt.
Damit kann der drittbeste Jahresstart in der Historie der Sach-
senmetropole vermeldet werden. Dies ist umso beeindruckender,
als zu diesem sehr guten Ergebnis ausschlief3lich Einzeltransakti-
onen beigetragen haben. Im vergangenen Jahr hat der Standort
Leipzig noch von grofvolumigen, bundesweiten bzw. Uberregiona-
len Portfolioverkaufen oder auch Unternehmensibernahmen wie
die der TLG profitiert. Nun aber kommt das wachsende Interesse
und Vertraven der Investoren in den Standort Leipzig in einer
Vielzahl von Einzelinvestitionen zum Ausdruck. Es ist ein starkes
Signal, dass der Wirtschaftsregion weiterhin ein nachhaltiges und
kraftvolles Wachstum zugetraut wird.

) VIEL BEWEGUNG IM MITTLEREN GROBENSEGMENT

Gegeniber dem Vorjahr ist insbesondere der Anstieg bei den
Transaktionen jenseits von 100 Mio. € auffallig. Sie fehlten im
ersten Quartal 2020 ganzlich und haben nun einen Marktanteil
von gut 29 % erreicht. Allerdings geht dieses Volumen auf einen
einzigen Vertragsabschluss im ersten Quartal 2021 zurick. Dem-
gegenuber hat eine gestiegene Zahl von Deals in der Grofenklas-
se 25 bis 50 Mio. € zum spuUrbaren Anstieg des Marktanteils auf
rund 46 % beigetragen. In das hier registrierte Investmentvolu-
men von rund 157 Mio. € fallen unter anderem Entwicklungs-
grundstucke in Leipzigs Cityrand, was die Werthaltigkeit und aus-
sichtsreichen Perspektiven des Standorts unterstreicht. Deutlich
weniger Bewegung als im Vorjahreszeitraum wird im GroBenseg-
ment unter 10 Mio. € registriert. Hier ist das Volumen von gut
35 Mio. € auf aktuell knapp 25 Mio.€ gesunken.

) SAMMELKATEGORIE SONSTIGE UBERNIMMT DIE SPITZE

Die Sammelkategorie Sonstige Ubernimmt mit einem hohen
Marktanteil von rund 43 % bzw. einem Investmentvolumen von
fast 148 Mio. € die Spitze. Einmal mehr sind die hier gehandelten
Entwicklungsgrundstucke der Treiber des guten Ergebnisses. Al-
lein auf sie entfielen fast 90 Mio. € Investmentvolumen, erganzt
um Objekte in den Bereichen betreutes Wohnen und Mixed-Use.
Der Marktanteil der Buroimmobilien von knapp 38 % geht vor-
nehmlich auf eine Grof3transaktion zurick. Verkdufe im mittleren
und kleinen Segment fallen hier kaum ins Gewicht. Wenig Bewe-
gung wird im Einzelhandel registriert, und auch im Logistikseg-
ment ist das aktuelle Resultat weit unterdurchschnittlich. Der
Verkauf des Radisson-Projekts zeichnet fur den 11,5 % Marktan-
teil der Kategorie Hotel verantwortlich.
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) ZENTRALE LAGEN BLEIBEN PRAFERIERT

Bei der Verteilung des platzierten Investmentvolumens nach La-
gen hat sich im Vorjahresvergleich wenig geandert. Die City und
der Cityrand haben gegeniber Q1 2020 mit 42 % bzw. gut 30 %
Marktanteil jeweils eine Punktlandung hingelegt. Das Ergebnis in
der City geht dabei auf das Konto von nur zwei Vertragsabschlis-
sen. Ein Biro und ein Mixed-Use-Objekt wechselten in den ersten
drei Monaten des Jahres den Eigentimer. Anders ist die Situation
im Cityrand mit mehreren Vertragsabschlissen im mittleren Gro-
RBensegment. Neben Buroimmobilien wurden hier auch Entwick-
lungsgrundsticke erfolgreich zu Ende verhandelt. Der Marktanteil
der Nebenlagen ist leicht auf 16 % gestiegen. Hier fallt der Ver-
kauf des Radisson-Hotelprojekts positiv ins Gewicht. Die periphe-
ren Lagen haben trotz relativ reger Transaktionsaktivitat vor al-
lem bei den Entwicklungsgrundsticken Marktanteile eingebiRt.
Hier schlagt das noch geringe Investmentvolumen im Logistikbe-
reich besonders zu Buche.

»> EQUITY/REAL ESTATE FUNDS VORN

Eine GroRtransaktion zeichnet fir den Marktanteil von fast 30 %
der Equity/Real Estate Funds verantwortlich. Anders ist die Situa-
tion bei den auf Rang zwei liegenden Spezialfonds. Diese Kaufer-
gruppe hat drei Transaktionen im mittleren GroRensegment er-
folgreich zum Abschluss gebracht. Mit einem Volumen von
82 Mio. € haben sie jetzt bereits ihr Gesamtjahresergebnis 2020
(81 Mio. €) eingestellt. Auf Kurs sind auch die Immobilien AGs/
REITS mit einem Volumen von bis dato 55 Mio. €. Auf Rang vier
rangieren mit einem Marktanteil von gut 13 % die Projektentwick-
ler, die rund 45 Mio. € in Entwicklungsgrundsticke sowohl auf
Leipziger Stadtgebiet als auch in der weiteren Peripherie inves-
tiert haben. Der Marktanteil der Pensionskassen von 11,5 % geht
samtlich zuruck auf den Ankauf der Radisson-Projektentwicklung.

*> RENDITEN STABIL AUF NIEDRIGEM NIVEAU

Leipzigs Netto-Spitzenrenditen prasentieren sich zum Jahresan-
fang 2021 Uber alle Segmente hinweg stabil auf niedrigem Ni-
veau. Die Spitzenrendite notiert im BUrosegment weiter bei
3,60 %. Auch fir Logistikimmobilien wird eine Spitzenrendite von
3,60 % registriert. Fir Geschaftshduser liegt sie bei 4,00 %.

*> PERSPEKTIVEN

Die Weichen fir ein gutes Gesamtjahresergebnis sind gestellt. Der
Jahresauftakt ist mehr als gelungen, und mit einer Beschleuni-
gung des Impfprozesses sowie Lockerungen bei den Kontaktbe-
schrankungen ist mit einer nachhaltigen Belebung der Wirtschaft
zu rechnen. Vor diesem Hintergrund durfte die Zahl der Portfolio-
transaktionen steigen, von denen auch Leipzig profitieren sollte.
Nicht zu vergessen ist die grofRe Attraktivitat Leipzigs als Indust-
rie- und Logistikstandort. Hier ist im weiteren Jahresverlauf mit
einer weiteren Belebung zu rechnen. Eine weitere, moderate Kom-
pression bei den Netto-Spitzenrenditen ist nicht auszuschlieRen.
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