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INVESTMENTMARKT KOLN

Investitionsvolumen Q1 *> DURCHWACHSENER JAHRESAUFTAKT
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Koélner Investmentmarkt steht auch im ersten Quartal 2021
600 weiterhin ganz im Zeichen der Corona-Pandemie, sodass der Jah-

resauftakt noch etwas verhalten ausfallt. Mit einem Investitions-
500 volumen von 248 Mio. € wurde das starke Ergebnis aus Q1 2020
deutlich um 47 % und der langjahrige Durchschnitt um etwa 17 %
400 unterschritten. Die EinbuRen wirken auf den ersten Blick aller-
dings deutlich gravierender, als sie tatsachlich sind, da insbeson-

300 _ , , _
- dere die starken Ergebnisse der vergangenen drei Jahre nicht
200 zuletzt immer auf Grolitransaktionen jenseits der 100-Millionen-
Euro-Marke fulten und diese im aktuellen Jahr noch ganzlich
100 = fehlen. Lasst man die GroRdeals in der Betrachtung auf3en vor, so
o wird ersichtlich, dass das Marktgeschehen weiterhin dynamisch

ist, und in den Obrigen GroRenklassen insgesamt gar ein Uber-
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durchschnittliches Ergebnis zu Buche steht. Auch das durch-

schnittliche Transaktionsvolumen pro Deal liegt mit 28 Mio. € im
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Investments nach GroRenklassen Q1 langjahrigen Vergleich weiterhin auf einem fur Kéln hohen Ni-
in % veau.
100

40 m 10-<25 Mio. € durch nahezu durchgéngig im langjahrigen Vergleich dberpropor-
m <10 Mio. € tional hohe Umsatzanteile. Mit anteilig 51 % entfallt der Léwen-
anteil auf Deals im Segment 50 bis 100 Mio. €. Die hier registrier-
ten 126 Mio. € konnen sich allerdings auch im Vergleich der ab-
: soluten Zahlen sehen lassen und entsprechen dem zweithéchsten
2020 2021 Wert der letzten funf Jahre. Gleiches gilt fur den ,Mittelbau”, also
Deals im Bereich von 10 bis 50 Mio. €, der sich mit 118 Mio. €
ebenfalls stark prasentiert. Etwas verhalten hingegen zeigte sich
der Markt bisher noch im kleinteiligen Segment, auf das bisher
in % m 2021 m2020 nur ein Deal entfillt und somit hier der bisher schwéchste Jah-
resauftakt in der langjahrigen Betrachtung registriert wurde.
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0 * BISHER NOCH KEIN GROSSABSCHLUSS
. Die Verteilung der Investments nach Gréfenklassen wird aktuell
60 2100 M'°'€, deutlich vom Fehlen der GroRabschlisse jenseits der 100 Mio. €
m 50-<100 Mio. € ) . ) o . .
2550 Mio. € gepragt. Naturgemal erzielen die Obrigen GroRenklassen hier-

Investments nach Objektart Q1

Buro

> INVESTOREN VERTRAUEN WEITER AUF BUROSTANDORT KOLN

Auch im ersten Quartal 2021 setzen Investoren weiterhin ihr Ver-
trauen in den Birostandort Kéln, sodass Buroimmobilien mit ei-
nem Umsatzanteil von 53 % erneut den Markt dominieren. Nach-
dem im vergangenen Jahr Einzelhandelsobjekte nahezu keine
Rolle beim Investitionsgeschehen spielten, ist aktuell wieder eine
deutliche Belebung erkennbar. Mit 19 % konnen sie sich sogar den
zweiten Platz im Ranking noch vor den heimlichen Gewinnern der
Corona-Pandemie, den Logistikimmobilien (ca. 14 %), sichern.
Wahrend auf die Sammelkategorie ,Sonstige” immerhin knapp
15 % entfallen, konnte bisher noch keine Transaktion im Ho-
telsegment registriert werden. 1
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Investments nach Lagen Q1 > CITY GEWINNT ANTEILE ZURUCK

in % m 2021 m2020 Nachdem bei der Verteilung des Umsatzes nach Lagekategorie fur
die Citylagen zum Ende des Jahres 2020 noch ein historisch nied-
riges Ergebnis registriert wurde, kann mit Investments in Hohe
von 96 Mio. € (anteilig 39 %) im ersten Quartal 2021 wieder eine
ansteigende Aktivitdt verzeichnet werden. Nichtsdestotrotz ist der
seit Jahren vorherrschende Produktmangel aber weiter spirbar.
So ist es auch nicht verwunderlich, dass die Spitzenposition mit
einem Umsatzanteil von 47 % erneut von den Cityrandlagen ein-
genommen wird. Wahrend die Nebenlagen (gut 6 %) leicht unter
dem Vorjahresniveau liegen, legt die Peripherie nicht zuletzt
durch das steigende Interesse an Logistikobjekten deutlich zu.
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> UBERSICHTLICHE INVESTORENLANDSCHAFT

Die Investorenlandschaft gestaltet sich im ersten Quartal noch

sehr Obersichtlich. So sind gerade einmal drei verschiedene Kau-

fergruppen bisher am Markt in Erscheinung getreten, was ein

Investments nach Kaufergruppen Q1 2021 Novum fur die Domstadt darstellt. Mit mehr als 180 Mio. € zeig-
min% ten sich insbesondere Spezialfonds kauffreudig, was gleichzeitig
eine neue Jahresauftakts-Bestmarke fir sie darstellt. Auf einem

fur sie eher ungewohnten zweiten Platz folgen Privatanleger mit

Spezialfonds 74,0 gut 16 %, was unter anderem im Zusammenhang mit dem Verkauf

einer groflen Sonderimmobilie in Ehrenfeld steht. Komplettiert
§ wird das Treppchen von Investment/Asset Managern, die auf im-
. £ merhin knapp 10 % kommen.
Private Anleger 16,1 g
Z% > RENDITEN MIT SEITWARTSBEWEGUNG
Investment/Asset Manager 9,9 £ Die Yields haben seit Jahresbeginn weitestgehend eine Seitwarts-
: bewegung vollzogen. So notiert die Netto-Spitzenrendite fur BU-
0 20 40 60 80 “ roimmobilien weiterhin bei 2,95 %, wahrend auch die teils rasan-
ten Preissteigerungen von Logistikimmobilien der letzten Jahre
ebenfalls vorerst zum Stehen gekommen sind und somit weiter-
hin 3,35 % anzusetzen sind. Nachdem zum Jahresende 2020 die
Spitzenrendite von Highstreet-Immobilien erstmals seit 2008
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart wieder leicht auf 3,30 % gestiegen ist, hat sie sich auf diesem
—BUro —Geschaftshauser —Logistik Niveau verfestigt.
8,0%
7.0% #) PERSPEKTIVEN
6.0% g Der Kolner Investmentmarkt prasentiert sich zum Jahresauftakt
5,0% ¢ zwar mit einem insgesamt durchwachsenen Ergebnis, jedoch
4,0% £ zeugt insbesondere die erkennbare Dynamik von dem Vertrauen,
30% —_— ‘% das viele Investoren weiterhin in den Investmentstandort haben.
2'0% 5 Vor dem Hintergrund der fortschreitenden Impfkampagne, die
' £ mittelfristig auch wieder zu einer deutlichen Belebung der Nut-
1.0% % zermarkte fohren dirfte und damit auch gewisse Nachholeffekte
0,0% s

auslost, ist fur den weiteren Jahresverlauf auch mit einem Anstieg
des Transaktionsgeschehens zu rechnen. Ob sich die Rendite-
kompression der vergangenen Jahre dabei noch weiter fortsetzen
wird, bleibt vorerst abzuwarten.
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