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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen Q1 »> STARKER JAHRESAUFTAKT BEI EINZELTRANSAKTIONEN
in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Berliner Investmentmarkt blickt auf einen durchaus gelunge-
3500 nen Jahresstart zurick. Mit einem Gesamtvolumen von 1,4 Mrd. €

wurde trotz weiterhin massiver Einschrankungen im Zuge der
Corona-Pandemie das drittbeste Auftaktquartal der Historie er-
2500 zielt und der Zehnjahresdurchschnitt leicht Ubertroffen. Zu die-
sem vergleichsweise guten Ergebnis haben insbesondere Ein-

3.000

P00 £ zeltransaktionen beigetragen, die nahezu den gesamten Quartals-
1500 % umsatz auf sich vereinigen. Dies entspricht gegeniber Q1 2020
£ einem Plus von 13 % und auch der 10-Jahresdurchschnitt wurde
1.000 : damit um fast 35 % Ubertroffen. Es sind die fehlenden Portfo-
500 D lioverkdufe, auf die der Ruckgang von insgesamt 56 % gegenUber
0 s dem Vorjahresergebnis zurickzufihren ist. Nur 24 Mio. € wurden
g, T jungst portfghogntmhg in Ber[m investiert. Das |§t zvyar mit At?—
stand der niedrigste Wert seit 2016, steht aber im Einklang mit
dem bundesweit deutlich gesunkenen Investmentvolumen im
Investments nach GroRenklassen Q1 Portfoliobereich. Die ungebrochene Attraktivitat Berlins als In-
in % vestmentstandort kommt in seiner unangefochtenen Spitzenposi-
100 tion unter den A-Standorten vor Frankfurt (980 Mio. €) und Mun-
chen (704 Mio. €) zum Ausdruck.
80
60 =100 Mio. € * GROSSVOLUMIGE EINZELDEALS DOMINIEREN DEN MARKT

m 50-<100 Mio. €

25-<50 Mio. €

m <10 Mio. €

Zwar wurden bis dato nur zwei Transaktionen jenseits der 100
Mio. € getatigt, dennoch dominieren groRvolumige Abschlisse
jenseits der 50 Mio. € Marke weiterhin das Marktgeschehen. Auf
sie entfallen insgesamt fast 60 % des bisher platzierten Invest-

mentvolumens. Allein im Groensegment zwischen 50 und 100
1'8\“— Mio. € wurden 579 Mio. € investiert. Dies entspricht einem Um-
2020 2021 satzplus von 8 % gegeniber dem Vorjahr. Demgegeniber ist bei
den Deals uber 100 Mio. € ein Minus von 84 % zu registrieren. Das
letztjahrige Ergebnis war insbesondere von der TLG-Ubernahme
und den hier inkludierten groRvolumigen Einzelobjekten getrie-
ben. Erfreulich ist das aktuell Uberdurchschnittliche Volumen in
der GroRenklasse zwischen 25 und 50 Mio. € mit uber 300 Mio. €.
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Investments nach Objektart Q1
in % m2021 m2020

Biro 66,0

*> BUROINVESTMENTS WEIT AN DER SPITZE
Mit einem Investmentvolumen von knapp 790 Mio. € (55 %) sind

Einzelhandel

Logistik ; Boroimmobilien ganz klar die fihrende Assetklasse. Das Transak-
E tionsvolumen liegt damit im langjahrigen Schnitt und unter-

Hotel i streicht die anhaltend hohe Attraktivitat fir Investoren. Anders

£ stellt sich die Situation im Einzelhandel mit nur 55 Mio. € Umsatz

Sonstige ; und einem ganz klar unterdurchschnittlichen Ergebnis dar. Das

hohe Investmentvolumen (491 Mio. €) in der Sammelkategorie
80 ,Sonstige” geht vor allem auf Entwicklungsgrundsticke zuruck.
Hier zeigt sich das groRe Vertrauen von Anlegern und Projektent-
wicklern in den Standort Berlin.
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Investments nach Lagen Q1 *> DEZENTRALE STANDORTE BLEIBEN HOCH ATTRAKTIV

in% = 2021 w2020 Im ersten Quartal 2021 setzt sich der schon seit ldngerem zu
beobachtende Trend hoher Investitionsvolumen auch in dezentra-
len Lagen fort. Berlin als Gesamtstandort ist und bleibt attraktiv,
und weiterhin dominiert der Produktmangel vor allem in den
Kernlagen das Marktgeschehen. Ein weiteres Mal hat der City-
rand mit jetzt 42 % Marktanteil ganz klar die Nase vorn. Dominie-
rende Assetklasse war hier die BUroimmobilie. DemgegenUber
wurde das sehr gute und Oberdurchschnittliche Ergebnis in den
Nebenlagen vornehmlich von Entwicklungsgrundsticken getrie-
ben. Mit einem Investmentvolumen von knapp 490 Mio. € konn-
ten sich die Nebenlagen einmal mehr auf Platz zwei und somit
noch vor der City (knapp 300 Mio. €) behaupten.
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*> SPEZIALFONDS GENERIEREN MEHR ALS 50 % VOLUMEN

Spezialfonds haben im ersten Quartal 2021 knapp 724 Mio. €

investiert und damit nicht nurihr bis dato bestes Jahresauftakter-
Investments nach Kaufergruppen Q1 2021 gebnis erzielt, sondern auch einen Marktanteil von fast 51 %. Sie
min% waren vor allem im mittel- und groRvolumigen Birosegment
aktiv. Die zwei groRten Transaktionen im ersten Quartal gehen
auf das Konto dieser Kaufergruppe. Uberdurchschnittlich aktiv
prasentieren sich in der aktuellen Marktphase auch Projektent-
wickler, die mit rund 440 Mio. € Investmentvolumen ein spekta-
kulares Ergebnis erzielt haben. Alle anderen Kaufergruppen haben
jeweils nur maximal 5 % zum Umsatz beigetragen.

Spezialfonds
Projektentwickler
Offentliche Hand

Investment/Asset Manager
Family Offices

Banken
*> RENDITEN ZUM JAHRESANFANG KONSTANT

Die Renditeniveaus prasentieren sich zu Jahresbeginn stabil. Fir
die drei Assetklassen BUro, Geschéftshauser und Logistik wird
eine Seitwartsbewegung der Netto-Spitzenrenditen registriert. Sie
notieren im BUrosegment bei 2,55 %, bei Geschaftshausern bei
2,80 % und bei Logistikimmobilien bei 3,35 %.

Offene Fonds

Ubrige Investoren
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart *> PERSPEKTIVEN
—Biro —Geschaftshiuser —Logistik Das zu Jahresbeginn hohe Transaktionsgeschehen bei den Ein-
8.0% zelinvestments unterstreicht das anhaltend grole Interesse der
7.0% Investoren am Standort Berlin. Bis jetzt fehlten schlicht die Un-
ternehmensubernahmen und Portfoliotransaktionen, die das
6.0% & letztjahrige Ergebnis besonders positiv pragten. Hierfur verant-
5,0% §  wortlich waren in erster Linie ein zu geringes Angebot an grofRvo-
4,0% £ lumigen Investments sowie teilweise verlangerte Due Diligence-
3,0% \ 2 Phasen aufgrund des schwierigen Umfelds. Im Zuge eines Fahrt
o aa—— g aufnehmenden Impffortschrittes, Lockerungen bei den Kontaktbe-
. £ schrankungen und Nachholeffekten auf den Nutzermdrkten ist
10% % mit einer weiterhin dynamischen Entwicklung auf dem Berliner
0,0% ° Investmentmarkt zu rechnen. Eine weitere Kompression bei den

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 202 1 . . .
0 013 20 015 2016 20 018 2019 2020 2821 Netto-Spitzenrenditen ist dabei durchaus maéglich.
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