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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> STARKER JAHRESAUFTAKT TROTZ UNISCHERHEIT
mQl in m? mQ2-Q4 in m2 -=-Hochstmiete in €/m? Der Leipziger Buromarkt startet mit einem Flachenumsatz von
180.000 m? 18 € 27.000 m? erneut schwungvoll in das neue Jahr. Trotz der anhal-

tenden Corona-Krise und den damit verbundenen Auswirkungen

160.000 m? 16€ o : i )
140,000 m ue auf die Wirtschaft konnte ein Ergebnis rund 14 % Gber dem lang-
S jahrigen Durchschnitt erzielt werden. Zudem wurde das Vorjah-
120.000 m* — 12€ . resresultat um stolze 29 % Ubertroffen. Vergleicht man die Biro-
100.000 m? 10€§ marktentwicklung seit dem Ausbruch der Corona-Pandemie in
80.000 m? ge 2 den grolen deutschen BUrostandorten kann Leipzig mit einer
¢ besonderen Krisenfestigkeit glanzen. Bemerkenswert ist ebenso,
60.000 m? 6€ & .
2 dass die Sachsenmetropole das gute Quartalsvolumen ohne Grol3-
2 5] . q A . . .
<020 A 2 abschluss Uber 5.000 m? erreicht hat, was die grundsatzlich brei-
20.000 m? 2€ 7 te Nachfrage im kleinen und mittleren Segment verdeutlicht. Vor
0 m2 oe = diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass auch das aktuell
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 wieder anziehende Infektionsgeschehen und die anhaltenden
Lockdown-MafBnahmen die weitere Entwicklung im Jahresverlauf,
Flichenumsatz nach Branchen Q1 2021 wenn Uberhaupt, dann nur sehr begrenzt beeinflussen durften.
min%

luK-Technologien
»> IUK-TECHNOLOGIE -FIRMEN WEITER AUF DEM VORMARSCH

Einen erheblichen Beitrag zu der positiven Entwicklung des
Leipziger BUromarkts leisten weiter Unternehmen der [uK-
Technologien, die sich mit gleich zwei der funf groiten Abschlis-
se sowie einem Anteil von rund 28 % an die Spitze der Branchen-
verteilung setzen. Wie Ublich sichert sich auch die Sammelkate-
gorie der sonstigen Dienstleistung (19 %) einen Platz auf dem
Podium, was erneut die breite Branchendiversifikation in Leipzig
verdeutlicht. Ein Oberdurchschnittliches sowie zweistelliges Er-
gebnis erzielen auch Industrieunternehmen (15 %). Im langjahri-
gen Vergleich agiert die offentliche Hand mit 9,5 % noch etwas
zurickhaltender, kann aber den bisher zweitgrof3ten Deal des
Jahres im Teilmarkt Graphisches Viertel/Pragerstralle verzeich-
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Entwicklung des Leerstands nen.
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450.000 *> LEERSTAND SINKT WEITER

400.000 — Die im Leipziger Marktgebiet in den vergangenen zehn Jahren zu
350000 — —— — beobachtende Entwicklung von sinkenden Buroleerstanden setzt
300000 — ——F — — sich auch in den ersten drei Monaten des Jahres unverandert fort.
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Mit aktuell 174.000 m? leer stehenden Biroflachen hat sich der
Leerstand im Vorjahresvergleich abermals um rund 5 % verrin-
gert. Die Leerstandsquote von 4,6 % verdeutlicht den bestehenden
Angebotsengpass. Besonders rar, aber stark nachgefragt, sind
groBere zusammenhangende Flachen mit moderner Ausstat-
tungsqualitdt. Der Uberwiegende Anteil des Leerstands befindet
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1 sich in den Nebenlagen und der Peripherie (72 %), wohingegen in

2021 der City (8 %) und im Cityrand (20 %) nur relativ wenig Angebot
verfugbar ist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

3.5 The nu company 2.200
25 Offentliche Verwaltung 2.100
3.4 luK-Technologie Unternehmen 2.000
2.5 FiIMO Assekuranzmakler 1.000
3.4 luK-Technologie Unternehmen 900

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1 2020 Q1 2021 Restjahr
Flachenumsatz 21.000 m>  27.000 m? 7
Leerstand 183.000 m?  174.000 m2 AV
Flachen im Bau (gesamt) 76.000 m? 82.000 m? AV
Flachen im Bau (verfugbar) 24.000 m? 39.000 m? )
Hochstmietpreis 15,50 €/m2 17,00 €/m? )

Kennzahlen Q1 2021
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AT A GLANCE - BUROMARKT LEIPZIG - Q1 2021

> BAUAKTIVITAT STEIGT NUR LEICHT

Trotz des geringen Angebots und der grundsatzlich hohen Nach-
frage nach neuwertigen Buroflichen kann im Leipziger Marktge-
biet in den ersten drei Monaten des Jahres nur ein leichter An-
stieg der Bauaktivitat verzeichnet werden. Aktuell befinden sich
82.000 m? im Bau, wovon jedoch nur noch etwa 48 % dem Ver-
mietungsmarkt zur Verfugung stehen. Dass jedoch in den nachs-
ten Jahren voraussichtlich mehr gebaut werden wird, auch auf-
grund der in den letzten Jahren gestiegenen Spitzenmiete, ver-
deutlicht das Volumen von projektierten Flachen: In den ersten
drei Monaten des Jahres konnte ein Anstieg um rund 10 % ver-
zeichnet werden.

»> SPITZENMIETE AUF HOHEM NIVEAU

Im Leipziger Marktgebiet war in den letzten zwélf Monaten trotz
der anhaltenden Corona-Pandemie ein deutlicher Anstieg (+10 %)
der Spitzenmiete feststellbar. Aktuell notiert diese bei 17,00 €/n?
und wird fir moderne Flachen in der City aufgerufen. Die reali-
sierte Durchschnittsmiete liegt zum Ende des ersten Quartals
2021 stabil bei 11,10 €/m?2.

*> PERSPEKTIVEN

Trotz der wohl noch etwas andauvernden Corona-Krise kann, ins-
besondere aufgrund des deutlich an Bedeutung gewinnenden IT-
Sektors, optimistisch auf die weitere Entwicklung des Leipziger
Buromarkts geblickt werden. Aus heutiger Perspektive erscheint
ein Uberdurchschnittlicher Flachenumsatz im Bereich von rund
120.000 m? maoglich, wobei der Angebotsengpass bei modernen
BUroflachen einen limitierenden Faktor darstellen konnte. Vor
dem Hintergrund des angespannten Angebots-/Nachfrage-
verhdltnisses ist ein weiteres Steigen der Mietpreise das wahr-
scheinlichste Szenario.

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
von bis | 1. Quartal 2021 esamt modern LETT esamt verfigbar verfigbar rojektiert
: g Erstbezug . 4 & el
1 City
11 City 17,00 3.200 13.400 6.000 0 22.400 20.000 33.400 0
Cityrand/
2 . ) 9,80 - 15,00 11.500 35.200 8.200 3.000 36.600 9.900 45.100 49.800
City-Entlastungsbereich
3 Nebenlagen 830 - 12,00 11.200 106.500 31.300 0 21.000 8.200 114.700 142.200
4 Peripherie 780 - 790 1.100 18.900 2.500 0 2.000 900 19.800 40.000
Total 27.000 174.000 48.000 3.000 82.000 39.000 213.000 232.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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